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Òåêóùèé ýêîíîìè÷åñêèé êðèçèñ â ÑØÀ íà÷àëñÿ ñî âçðûâà «ïóçûðÿ» íà ðûíêå 

íåäâèæèìîñòè, êîòîðûé â ñâîþ î÷åðåäü ïîâë¸ê ìàñøòàáíûé ïðîâàë ôèíàíñîâîãî 

ñåêòîðà. Äëÿ ìèëëèîíîâ äîìîâëàäåëüöåâ îïëàòà èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ ñòàëà íåâîç-

ìîæíîé, è îíè âûíóæäåíî ïîòåðÿëè ñâî¸ æèëü¸. Àäìèíèñòðàöèÿ Áåëîãî äîìà èíè-

öèèðîâàëà ðÿä ïðîãðàìì ïî ïîääåðæàíèþ «ïàäàþùåãî» ñåêòîðà íåäâèæèìîñòè, 

êîòîðûå íå ïðèíåñëè ñóùåñòâåííûõ ðåçóëüòàòîâ è â ëó÷øåì ñëó÷àå ñìîãëè ñòàáè-

ëèçèðîâàòü ðûíêè â îòäåëüíûõ ðàéîíàõ. 
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Кризис рынка недвижимости 

Íà ïèêå ïðîäàæ íåäâèæèìîñòè â ñåíòÿáðå 2005 ã. âêëàä ýòîé èíäóñòðèè â 
àìåðèêàíñêèé ÂÂÏ ñîñòàâëÿë îêîëî 18,75%, è ýòî áûë ñàìûé áîëüøîé âêëàä 
ñðåäè âñåõ îòðàñëåé ýêîíîìèêè [26]. Îí íåçíà÷èòåëüíî ïðåâûøàë âêëàä ïðî-
ìûøëåííîñòè è áûë ñîèçìåðèì ñ äîëåé çäðàâîîõðàíåíèÿ [2]. Ñîñòîÿíèå ðûíêà 
íåäâèæèìîñòè Ñîåäèí¸ííûõ Øòàòîâ òåñíî ñâÿçàíî ñ ïðåîáëàäàþùèìè òðåíäà-
ìè â ýêîíîìèêå è íàîáîðîò – ýêîíîìèêà ñèëüíî çàâèñèò îò òðåíäîâ íà ðûíêå 
íåäâèæèìîñòè. Â îáùåì ñëó÷àå, ðûíîê íåäâèæèìîñòè îòðàæàåò ñîñòîÿíèå ýêî-
íîìèêè â öåëîì, õîòÿ èíîãäà èçìåíåíèå öåí íà æèëü¸ ìîæåò âûñòóïàòü ãëàâ-
íûì èíäèêàòîðîì áóäóùèõ ôèíàíñîâûõ ïðîáëåì. Òàê, öåíû íà àìåðèêàíñêóþ 
íåäâèæèìîñòü íà÷àëè ïàäàòü â êîíöå 2006 ã., íî ýêîíîìèêà âîøëà â ðåöåññèþ 
òîëüêî äâà ãîäà ñïóñòÿ. Â èñòîðèè ÑØÀ áûëî òîëüêî äâà ñëó÷àÿ, êîãäà öåíû íà 
íåäâèæèìîñòü ïàäàëè, à ýêîíîìèêà íå âõîäèëà â ðåöåññèþ. Îáà ýòè ñëó÷àÿ ñî-
ïðîâîæäàëèñü íà÷àëàìè âîéí â Êîðåå è Âüåòíàìå, êîãäà ïðàâèòåëüñòâåííûå 
âîåííûå ðàñõîäû ïðåäîòâðàòèëè ýêîíîìèêó îò âõîæäåíèÿ â ðåöåññèþ [12]. 

Îäíèìè èç îñíîâíûõ ôàêòîðîâ, êîòîðûå â áîëüøåé ñòåïåíè ïîâëèÿëè íà 
ôîðìèðîâàíèå «ïóçûðÿ» íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè, áûëè íèçêèå ñòàâêè ïåðå-
ôèíàíñèðîâàíèÿ Ôåäåðàëüíîé ðåçåðâíîé ñèñòåìû – ÔÐÑ (Federal Reserve 

System), îñëàáëåíèå ãîñóäàðñòâåííîãî ôèíàíñîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ è êâàëèôè-
êàöèîííûõ òðåáîâàíèé ê çà¸ìùèêàì. Ãëàâíûé âûâîä, êîòîðûé ìîæíî ñäåëàòü 
èç ðàçâèòèÿ ýòîãî «ïóçûðÿ», – ýòî îòðèöàòåëüíàÿ ðîëü, êîòîðóþ ñûãðàëà ÔÐÑ 
â åãî ôîðìèðîâàíèè. Â ïîïûòêå âûâåñòè ýêîíîìèêó èç ðåöåññèè 2001 ã., ïðåä-
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ñåäàòåëü ÔÐÑ À. Ãðèíñïåí èíèöèèðîâàë ñåðèþ ïîíèæåíèé ïðîöåíòíîé ñòàâêè 
ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ ñ 6,5% â ÿíâàðå 2001 ã. äî 1% â èþíå 2003 ã. Ïîñëå ñîõðà-
íåíèÿ òàêîé íèçêîé ñòàâêè â òå÷åíèå ãîäà ÔÐÑ íà÷àëà å¸ óâåëè÷åíèå, è â èþ-
íå 2006 ã. îíà äîñòèãëà 5,25%. Ñâÿçü èçìåíåíèé öåíòðàëüíîãî áàíêà ñ íàêà÷è-
âàíèåì è âçðûâîì «ïóçûðÿ» íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè âûãëÿäÿò êàê êëàññè÷å-
ñêèé ïðèìåð òåîðèè áèçíåñ-öèêëà Ëþäâèãà ôîí Ìèçåñà, ñîãëàñíî êîòîðîé 
íèçêàÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïðèâîäèò ê îøèáêàì â èíâåñòèöèÿõ, ïðèâîäÿùèì ê 
ïîòåðå êàïèòàëà è «íóæäàþùèìñÿ» â ðåöåññèè äëÿ êîððåêöèè è îçäîðîâëåíèÿ 
ýêîíîìèêè [13]. 

Â ïðîöåññå òåêóùåãî êðèçèñà â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ íàèáîëüøåå êîëè÷å-
ñòâî äåôîëòîâ ñ ïîñëåäóþùèì îò÷óæäåíèåì æèëüÿ ïî çàêëàäíûì ïðîèçîøëî 
ñ òåìè çà¸ìùèêàìè, êîòîðûå ïðèîáðåëè èïîòå÷íûå ïðîäóêòû ñ ðåãóëèðóåìîé 
ïðîöåíòíîé ñòàâêîé – ÐÏÑ-êðåäèòû (Adjustable-Rate Mortgage). Ýòè ïðîãðàì-
ìû áûëè î÷åíü ïîïóëÿðíûìè â íà÷àëå ïåðâîãî äåñÿòèëåòèÿ 2000-õ ãîäîâ, êî-
ãäà ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ÔÐÑ îñòàâàëàñü íà èñòîðè÷åñêè íèçêîì óðîâíå è áîëü-
øèíñòâî òàêèõ çàéìîâ áûëî âûäàíî íà ñóáïåðâè÷íîì (subprime) ðûíêå. Îäíà-
êî íå âñå çà¸ìùèêè îñîçíàâàëè, ÷òî ïî îêîí÷àíèè âñòóïèòåëüíîãî ïåðèîäà, 
êîòîðûé ñîñòàâëÿë äâà èëè òðè ãîäà, èõ ïðîöåíòíûå ñòàâêè áóäóò ïîâûøåíû. 
Ýòî ïîâûøåíèå âûçâàëî ïåðâóþ âîëíó ìàññîâûõ äåôîëòîâ è îò÷óæäåíèÿ æè-
ëüÿ ïî çàêëàäíûì. 

Äëÿ áîëüøèíñòâà ÐÏÑ-êðåäèòîâ âðåìÿ äåéñòâèÿ âñòóïèòåëüíîãî ïåðèîäà, â 
òå÷åíèå êîòîðîãî ïðîèñõîäèò óâåëè÷åíèå ññóäíîé ñòàâêè, óæå èñòåêëî. Çà 
2006–2011 ãã. ïðîèçîøëè ñóùåñòâåííûå èçìåíåíèÿ â ýêîíîìèêå ñòðàíû, óâå-
ëè÷èëñÿ óðîâåíü áåçðàáîòèöû, è â ÷àñòíîñòè â ñàìîé èíäóñòðèè íåäâèæèìî-
ñòè. Òàê, â ïåðèîä ìåæäó 2001 è ñåðåäèíîé 2005 ã., èç âñåõ ðàáî÷èõ ìåñò, 
âíîâü ñîçäàííûõ â àìåðèêàíñêîé ïðîìûøëåííîñòè, 25% (èëè îêîëî 700 òûñ. 
÷åëîâåê) òåì èëè èíûì îáðàçîì, ñîïðèêàñàëèñü ñ ðûíêîì íåäâèæèìîñòè [9]. 

Òåêóùèé ìîìåíò õàðàêòåðèçóåòñÿ äðóãèì òðåíäîì – âîçðàñòàíèåì êîëè÷å-
ñòâà îò÷óæäàåìîãî æèëüÿ ïî çàêëàäíûì ó òåõ äîìîâëàäåëüöåâ, ó êîòîðûõ ðû-
íî÷íàÿ ñòîèìîñòü æèëüÿ íèæå, ÷åì èõ çàäîëæåííîñòü ïåðåä áàíêàìè. Òàêèõ 
çà¸ìùèêîâ ïðèíÿòî íàçûâàòü «ïîäâîäíûìè» (underwater) è, ïî äàííûì Íà-
öèîíàëüíîé àññîöèàöèè ðèýëòîðîâ – ÍÀÐ (National Association of Realtors, 

NAR), èõ êîëè÷åñòâî ñîñòàâëÿåò îêîëî 25% âñåõ âëàäåëüöåâ èïîòå÷íûõ êðåäè-
òîâ. Ïîýòîìó áîëüøèíñòâî äîìîâëàäåëüöåâ íå èìåëè âîçìîæíîñòè ïåðåôèíàí-
ñèðîâàòü ñâî¸ æèëü¸, à âûíóæäåíû áûëè îòäàâàòü åãî áàíêàì. Äðóãàÿ êàòåãî-
ðèÿ äîìîâëàäåëüöåâ äîáðîâîëüíî íå æåëàåò ïðîèçâîäèòü ìåñÿ÷íûõ ïëàòåæåé, 
à ïðåäïî÷èòàåò ëèáî ïåðåñåëèòüñÿ â àðåíäóåìîå æèëü¸, ëèáî ìåñÿöàìè íå 
ïðîèçâîäèòü îïëàòû, îäíîñòîðîííå íå âûïîëíÿÿ óñëîâèÿ èïîòå÷íîãî êîíòðàêòà. 
Ïåðååçä èç ñîáñòâåííîãî æèëüÿ â àðåíäóåìîå òàêæå ïðèâîäèò ê óâåëè÷åíèþ 
êîëè÷åñòâà ïðåäëàãàåìîãî æèëüÿ íà ðûíêå. 

Âîïðîñ âûõîäà èç ýêîíîìè÷åñêîãî êðèçèñà íåðàçðåøèì áåç ðåøåíèÿ âî-
ïðîñà î ñòàáèëèçàöèè ðûíêà íåäâèæèìîñòè. Ïðîáëåìà åãî äåôëÿöèè âîçíèêëà 
åù¸ ïðè ïðåçèäåíòå Дж. Áóøå-ìë., êîòîðûé ïðåäïðèíÿë ïåðâûå øàãè ïî åãî 
ñòàáèëèçàöèè. Íèæå ïðèâîäèòñÿ àíàëèç íàèáîëåå âàæíûõ ïðîãðàìì è èíèöèà-
òèâ ïðàâèòåëüñòâà, íàïðàâëåííûõ íà ïîìîùü ïðîáëåìíûì çà¸ìùèêàì è ñïàñå-
íèå ðûíêà íåäâèæèìîñòè. 
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Федеральные программы, направленные 
на стабилизацию рынка недвижимости 

Программа НАДЕЙСЯ СЕЙЧАС (НОРЕ NOW). Ïåðâàÿ ïîïûòêà ïîâëèÿòü íà 
ñòàáèëèçàöèþ ðûíêà íåäâèæèìîñòè è îêàçàòü ïîìîùü ïðîáëåìíûì äîìîâëà-
äåëüöàì (ó êîòîðûõ çàäîëæåííîñòü ïî èïîòå÷íûì âûïëàòàìè ñîñòàâëÿëà òðè è 
áîëåå ìåñÿöà) àäìèíèñòðàöèÿ Äæ. Áóøà-ìë. íà÷àëà ïðåäïðèíèìàòü åù¸ äî íà-
÷àëà «Âåëèêîé ðåöåññèè». 31 àâãóñòà 2007 ã. ïðåçèäåíò îáúÿâèë î øàãàõ ïî ñïà-
ñåíèþ çà¸ìùèêîâ, êîòîðûå íàõîäèëèñü ïîä óãðîçîé ïîòåðè æèëüÿ [15]. Â ñâî¸ì 
âûñòóïëåíèè îí îòìåòèë, ÷òî àìåðèêàíñêàÿ ýêîíîìèêà íå âûçûâàëà íèêàêîãî 
îïàñåíèÿ: ýêîíîìè÷åñêèé ðîñò áûë íàëèöî, ìèíèìàëüíàÿ çàðàáîòíàÿ ïëàòà óâå-
ëè÷èâàëàñü è áåçðàáîòèöà áûëà íà íèçêîì óðîâíå. Åäèíñòâåííîé îòðàñëüþ ýêî-
íîìèêè, êîòîðàÿ òðåáîâàëà ïðèñòàëüíîãî âíèìàíèÿ ñî ñòîðîíû ïðàâèòåëüñòâà, 
áûë ðûíîê èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, â îñîáåííîñòè åãî ñóáïåðâè÷íûé ñåêòîð. 

Ïåðâûé øàã ïðåçèäåíòñêîé ïðîãðàììû âêëþ÷àë ìîäåðíèçàöèþ íåêîòîðûõ 
ïðîãðàìì Ôåäåðàëüíîãî óïðàâëåíèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì – ÔÓÆÂ (Fed-

eral Housing Administration) è áûë íàïðàâëåí íà óìåíüøåíèå ïåðâîíà÷àëüíîãî 
âçíîñà, óâåëè÷åíèå ñóììû êðåäèòà è óñòàíîâëåíèå ñòîèìîñòè óñëóã ïðè ïîä-
ïèñàíèè èïîòå÷íûõ êîíòðàêòîâ. Ýòè ìåðû äîëæíû áûëè ïîìî÷ü áîëüøîìó êî-
ëè÷åñòâó ñåìåé, íóæäàþùèõñÿ â ïîìîùè, è ïðèâëå÷ü íîâûå ñëîè íàñåëåíèÿ 
äëÿ èíâåñòèðîâàíèÿ â íåäâèæèìîñòü. Ïðîãðàììà òàêæå ïðåäîñòàâëÿëà áîëüøå 
âîçìîæíîñòåé â ïåðåôèíàíñèðîâàíèè æèëüÿ. 

Âòîðûì ïðåäëîæåíèåì ïðåçèäåíòà áûëî èçìåíåíèå òðåáîâàíèé Ôåäåðàëü-
íîãî íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ê äîìîâëàäåëüöàì, êîòîðûå áûëè âûíóæäå-
íû ïðîäàâàòü æèëü¸ çà ñóììó ìåíüøóþ, ÷åì åãî áàëàíñîâàÿ ñòîèìîñòü. Íà 
âðåìÿ âûñòóïëåíèÿ ïðåçèäåíòà, íàëîãîâûé çàêîí ïðèçíàâàë àííóëèðîâàííûé 
äîëã ïî èïîòå÷íîìó êðåäèòó, êàê íàëîãîîáëàãàåìûé äîõîä. Áûëî ïðåäëîæåíî 
âðåìåííî îòìåíèòü ýòîò çàêîí è ïðèçíàòü, ÷òî àííóëèðîâàííûé äîëã íà îñíîâ-
íîå æèëü¸ íå áóäåò ñ÷èòàòüñÿ äîõîäîì è íå áóäåò îáëàãàòüñÿ íàëîãîì. 

Â êà÷åñòâå òðåòüåãî øàãà áûëî ïðåäëîæåíî ðàçðàáîòàòü íîâóþ ïðîãðàììó, 
êîòîðàÿ ïîçâîëèëà áû íàéòè ñïîñîáû èçáåæàòü îò÷óæäåíèÿ æèëüÿ ÷åðåç åãî 
ïåðåôèíàíñèðîâàíèå. Äîïîëíèòåëüíî ïëàíèðîâàëîñü îáðàòèòüñÿ ê ÷àñòíûì è 
îáùåñòâåííûì îðãàíèçàöèÿì, êîòîðûå ìîãëè áû îêàçûâàòü ñîäåéñòâèå â ïðî-
âåäåíèè êîíñóëüòàöèé è ïåðåôèíàíñèðîâàíèè. Ñðåäè íèõ áûëè òàêèå îðãàíè-
çàöèè, êàê «Íåéáîðóîðê» (NeighborWork), áàíêè, áðîêåðû ïî èïîòå÷íûì êðå-
äèòàì, Ôåäåðàëüíîå óïðàâëåíèå ïî æèëèùíûì âîïðîñàì, èïîòå÷íûå àãåíòñòâà 
«Ôýííè Ìýé» (Fannie Mae) è «Ôðåääè Ìàê» (Freddie Mac). Öåëü ýòîé èíèöèà-
òèâû çàêëþ÷àëàñü â âûÿâëåíèè òåõ äîìîâëàäåëüöåâ, ó êîòîðûõ ìîãëè âîçíèê-
íóòü ïðîáëåìû ñ îïëàòîé èïîòå÷íîãî êðåäèòà â áóäóùåì, îêàçàíèè èì êîí-
ñóëüòàöèîííîé ïîìîùè â îöåíêå èõ ôèíàíñîâûõ âîçìîæíîñòåé è âûäà÷å ðåêî-
ìåíäàöèé ïî ïðèîáðåòåíèþ ëó÷øåãî ôèíàíñîâîãî ïðîäóêòà. Ñ ýòîé öåëüþ èç 
ïðåçèäåíòñêîãî áþäæåòà âûäåëÿëîñü 120 ìëí. äîëë. äëÿ îðãàíèçàöèè «Íåéáî-
ðóîðê», êîòîðàÿ êîíñóëüòèðîâàëà çà¸ìùèêîâ, è 50 ìëí. äîëë. íà êîíñóëüòàöè-
îííûå ïðîãðàììû, ïðîâîäèìûå Ìèíèñòåðñòâîì æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è 
ãîðîäñêîãî ðàçâèòèÿ (Department of Housing and Urban Development). 

Ïîñëå îáñóæäåíèÿ ýòèõ ïðåäëîæåíèé ìåæäó ïðàâèòåëüñòâîì è ëèäåðàìè 
äåëîâûõ êðóãîâ, 10 îêòÿáðÿ 2007 ã. òîãäàøíèé ìèíèñòð ôèíàíñîâ Ã. Ïàóëüñîí 
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îáúÿâèë, ÷òî 11 êðóïíåéøèõ ôèíàíñîâûõ èíñòèòóòîâ (íà íèõ ïðèõîäèëîñü 60% 
âñåõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ â ñòðàíå), íåñêîëüêî âåäóùèõ èïîòå÷íûõ êîíñóëüòà-
öèîííûõ êîìïàíèé, èíâåñòîðîâ è êðóïíûõ òîðãîâûõ îðãàíèçàöèé ðåøèëè îáúå-
äèíèòüñÿ â êîàëèöèþ, êîòîðàÿ è ïîëó÷èëà íàçâàíèå «ÍÀÄÅÉÑß ÑÅÉ×ÀÑ» [22]. 

Налоговый кредит для покупателей, которые приобретали жильё в первый 
раз (First Time Home Buyer Tax Credit). Îäíîé èç ïåðâûõ ñòàáèëèçàöèîííûõ 
ìåð òåïåðü óæå àäìèíèñòðàöèè ïðåçèäåíòà Á. Îáàìû ïî óêðåïëåíèþ ðûíêà 
íåäâèæèìîñòè, áûëî ââåäåíèå ñ 1 ÿíâàðÿ 2009 ã. ïðîãðàììû äëÿ ïîêóïàòåëåé, 
êîòîðûå ïðèîáðåòàëè æèëü¸ â ïåðâûé ðàç [6]. Ñîãëàñíî ýòîé ïðîãðàììå, ãîñó-
äàðñòâî ïðåäîñòàâëÿëî ïîêóïàòåëþ íàëîãîâûé êðåäèò â ðàçìåðå 10% ñòîèìî-
ñòè æèëüÿ, íî íå âûøå óñòàíîâëåííîãî ìàêñèìóìà â 8 òûñ. äîëë. Íàëîãîâûé 
êðåäèò áûë áåñïðîöåíòíûì, âûäàâàëñÿ ñðîêîì äî 15 ëåò, è ñóììà åãî åæåãîä-
íîé âûïëàòû óñòàíàâëèâàëàñü â 500 äîëë. Â ñëó÷àå ïðîäàæè æèëüÿ äî óñòà-
íîâëåííîãî äîãîâîðîì ñðîêà îñòàòîê íàëîãîâîãî êðåäèòà äîëæåí áûë áûòü ïîë-
íîñòüþ âûïëà÷åí íà ìîìåíò çàêðûòèÿ ñäåëêè. 

Æèëü¸, ïðèîáðåòàåìîå ïî ýòîé ïðîãðàììå, ïðåäíàçíà÷àëîñü òîëüêî äëÿ ïî-
ñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ, è îíî íå ìîãëî áûòü âòîðûì, èñïîëüçîâàòüñÿ ïåðèîäè-
÷åñêè èëè áûòü èíâåñòèöèåé. Äîõîäû ó÷àñòíèêîâ ýòîé ïðîãðàììû íå äîëæíû 
áûëè ïðåâûøàòü 75 òûñ. äîëë. â ãîä íà ÷åëîâåêà èëè 150 òûñ. äîëë. â ãîä íà 
ñåìüþ. Ïîêóïàòåëü òàêæå íå ìîã áûòü âëàäåëüöåì äðóãîãî æèëüÿ â òå÷åíèå 
ïðåäøåñòâóþùèõ òð¸õ ëåò. 

Ïåðâîíà÷àëüíî ïî ýòîé ïðîãðàììå êîíòðàêò êóïëè-ïðîäàæè äîëæåí áûë 
áû ïîäïèñàí äî 30 îêòÿáðÿ, à ñàìà ñäåëêà äîëæíà áûëà çàêðûòüñÿ äî 
31 äåêàáðÿ 2009 ã. Áëàãîäàðÿ ýòîé ïðîãðàììå óâåëè÷èëîñü êîëè÷åñòâî ïðîäàæ, 
è ê äåêàáðþ 2009 ã. áûëà îòìå÷åíà âðåìåííàÿ ñòàáèëèçàöèÿ öåí. Ïîñêîëüêó 
ýòè ðåçóëüòàòû áûëè îáíàä¸æèâàþùèìè, ïðàâèòåëüñòâî ðåøèëî ïðîäëèòü å¸ 
åù¸ íà ÷åòûðå ìåñÿöà: êîíòðàêò êóïëè-ïðîäàæè ìîã áûòü ïîäïèñàí äî 31 àï-
ðåëÿ, à ñàìà ñäåëêà çàâåðøåíà äî 30 ñåíòÿáðÿ 2010 ãîäà. 

Продление программы налогового кредита для покупателей и её модифи-
кация (Extended Home Buyer Tax Credit Program). Íà âòîðîì ýòàïå â ýòó ïðî-
ãðàììó âêëþ÷èëè òåõ çà¸ìùèêîâ, êòî õîòåë ïðèîáðåñòè âòîðîå æèëü¸ èëè èí-
âåñòèðîâàòü â íåäâèæèìîñòü [4]. Ñóììà íàëîãîâîãî êðåäèòà äëÿ äîáàâëåííûõ 
êàòåãîðèé ïîêóïàòåëåé áûëà ñîêðàùåíà äî 6,5 òûñ. äîëë. Äëÿ ñäåëîê, êîòîðûå 
çàâåðøèëèñü ïîñëå 6 íîÿáðÿ 2009 ã., áûëè óâåëè÷åíû îãðàíè÷åíèÿ ïî äîõîäàì: 
äî 125 òûñ. äîëë. äëÿ îäíîãî íàëîãîïëàòåëüùèêà è äî 250 òûñ. äîëë. äëÿ ñåìåé-
íûõ ïàð. Óæåñòî÷àëèñü òðåáîâàíèÿ ê äîêóìåíòàöèè ïîêóïàòåëåé, êîòîðóþ òå 
îáÿçàíû áûëè ïðåäîñòàâèòü èïîòå÷íûì èíñòèòóòàì äëÿ îöåíêè èõ ðèñêîâ. 

Â ðàìêàõ ýòîé ïðîãðàììû, Ìèíèñòåðñòâà æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è ãî-
ðîäñêîãî ðàçâèòèÿ ïîçâîëèëî ïîêóïàòåëÿì, èìåþùèì çàñòðàõîâàííûå èïîòå÷-
íûå êðåäèòû ñ Ôåäåðàëüíûì óïðàâëåíèåì ïî æèëèùíûì âîïðîñàì, èñïîëüçî-
âàòü íàëîãîâûé êðåäèò äëÿ ïîêóïêè íåäâèæèìîñòè íåìåäëåííî, íå äîæèäàÿñü 
îïëàòû íàëîãîâ çà 2009 è 2010 ôèñêàëüíûå ãîäà. Ýòè ñðåäñòâà ïîêóïàòåëü ìîã 
èñïîëüçîâàòü êàê ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ, èëè êàê îïëàòó çà îôîðìëåíèå êðå-
äèòà. Ñîãëàñíî íîðìàòèâàì ìèíèñòåðñòâà, îáùåñòâåííûì è ôèíàíñîâûì ó÷ðå-
æäåíèÿì, îäîáðåííûì Ôåäåðàëüíûì óïðàâëåíèåì, áûëî ðàçðåøåíî ïðåäîñ-
òàâëÿòü êðàòêîñðî÷íûå èïîòå÷íûå êðåäèòû äî 8 òûñ. äîëë. Ãîñóäàðñòâåííûì 
ó÷ðåæäåíèÿì è ôèíàíñîâûì àãåíòñòâàì øòàòîâ äîçâîëÿëîñü êîíòðîëèðîâàòü 
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ïðîäàæó æèëüÿ, ïðåäîñòàâëÿÿ áîëåå äëèòåëüíûå çàéìû, îáåñïå÷åííûå âòîðûì 
êðåäèòîì. Ôåäåðàëüíîå àãåíòñòâî ïî ôèíàíñèðîâàíèþ æèëüÿ è äðóãèå ãîñó-
äàðñòâåííûå ó÷ðåæäåíèÿ ìîãëè âûäàâàòü çàéìû â ðàçìåðå íàëîãîâîãî êðåäè-
òà, êîòîðûé ïîêóïàòåëü ìîã èñïîëüçîâàòü êàê ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ (3,5% 
ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè). Ôèíàíñîâûå èíñòèòóòû, îäîáðåííûå Ôåäåðàëüíûì 
óïðàâëåíèåì ïî æèëèùíûì âîïðîñàì, ìîãëè âûêóïàòü íàëîãîâûé êðåäèò è 
ïðåäëàãàòü åãî çà¸ìùèêó äëÿ îïëàòû ñòîèìîñòè îôîðìëåíèÿ èïîòåêè è ïåðâî-
íà÷àëüíîãî âçíîñà, åñëè îí ïðåâûøàë 3,5%. 

Ïîñëå ïðîäëåíèÿ ýòîé ïðîãðàììû íà ÷åòûðå ìåñÿöà, íàëîãîâûé êðåäèò äî-
ïîëíèòåëüíî ñìîãëè ïîëó÷èòü îêîëî 180 òûñ. ïîêóïàòåëåé [18]. Ó÷àñòíèêè ïðî-
ãðàììû, êîòîðûå ïðèîáð¸ëè æèëü¸ â 2008 ã., íà÷àëè âûïëàòó ýòîãî êðåäèòà óæå 
â 2010 ã., è â òîì æå ãîäó åãî îïëàòèëè îêîëî 950 òûñ. äîìîâëàäåëüöåâ [3]. Ýòà 
ïðîãðàììà è å¸ ïîñëåäîâàâøàÿ ìîäèôèêàöèÿ ñóùåñòâåííî «ïîäïèòàëè» ðûíîê 
íåäâèæèìîñòè, ñîêðàòèëè êîëè÷åñòâî æèëüÿ íà ðûíêå è ïðàêòè÷åñêè â òå÷åíèå 
ãîäà ñòàáèëèçèðîâàëè åãî öåíû. Íî êàê òîëüêî ñòàëî ïîíÿòíî, ÷òî ñîöèàëüíûå 
ïðàâèòåëüñòâåííûå ïðîãðàììû ïî îçäîðîâëåíèþ ýêîíîìèêè íå ïðèíîñÿò îæè-
äàåìûõ ðåçóëüòàòîâ è áåçðàáîòèöà ñîêðàùàåòñÿ çíà÷èòåëüíî ìåäëåííåå, ÷åì 
ïðåäïîëàãàëîñü ðàíåå, âëèÿíèå ýòèõ ïðîãðàìì íà ðûíîê íåäâèæèìîñòè çíà÷è-
òåëüíî îñëàáëî [16]. È öåíû íà æèëü¸ ïðîäîëæèëè ñâî¸ äâèæåíèå âíèç. 

Модифицированная программа по доступному жилью — МПДЖ (Home Af-

fordable Modification Program). Îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ ýòîé ïðîãðàììû ïðåçè-
äåíò Îáàìà èçëîæèë 18 ôåâðàëÿ 2009 ã. [1]. Å¸ ãëàâíàÿ çàäà÷à çàêëþ÷àëàñü â 
ïîìîùè «ïîäâîäíûì» äîìîâëàäåëüöàì è òåì çà¸ìùèêàì, êîòîðûå áûëè íå â 
ñîñòîÿíèè îïëà÷èâàòü êðåäèò èëè êòî óæå ïðîïóñòèë, ïî êðàéíåé ìåðå îäíó 
âûïëàòó. Â íåé ìîãëè ó÷àñòâîâàòü çà¸ìùèêè, êîòîðûå: 1) âëàäåëè íåäâèæèìî-
ñòüþ êàê îñíîâíûì ìåñòîì ïðîæèâàíèÿ èëè 2) ïîëó÷èëè èïîòå÷íûé êðåäèò äî 
1 ÿíâàðÿ 2009 ã., èëè 3) ÷üÿ çàäîëæåííîñòü ïî èïîòåêå íå ïðåâûøàëà 729 750 
äîëë. è 4) ÷üè êðåäèòû ïðèíàäëåæàëè àãåíòñòâàì «Ôýííè Ìýé» èëè «Ôðåääè 
Ìàê» èëè äðóãèì ôèíàíñîâûì ó÷ðåæäåíèÿì, ïîäàâøèì çàÿâêó â Ìèíèñòåðñò-
âî ôèíàíñîâ äëÿ ó÷àñòèÿ â ýòîé ïðîãðàììå. 

Òðè îñíîâíûõ ïîëîæåíèÿ ÌÏÄÆ çàêëþ÷àëèñü â ñëåäóþùåì. Âî-ïåðâûõ, 
àäìèíèñòðàöèÿ ïðåçèäåíòà âûäåëèëà îêîëî 75 ìëðä. äîëë. íà ïîääåðæêó íå-
ïëàò¸æåñïîñîáíûõ èïîòå÷íûõ çà¸ìùèêîâ, è ýòîò øàã ìîã ïîìî÷ü îò 3 äî 4 ìëí. 
ïðîáëåìíûõ äîìîâëàäåëüöåâ. Âî-âòîðûõ, çà¸ìùèêàì, äëÿ êîòîðûõ ñòîèìîñòü 
æèëüÿ áûëà íèæå, ÷åì áàëàíñ êðåäèòà, ïðåäîñòàâëÿëàñü âîçìîæíîñòü ïåðå-
ôèíàíñèðîâàíèÿ. Ýòîò øàã äîëæåí áûë ïîìî÷ü îò 4 äî 5 ìëí. äîìîâëàäåëüöåâ. 
Â-òðåòüèõ, âäâîå, ò.å. äî 400 ìëðä. äîëë., óâåëè÷èâàëàñü ãîñóäàðñòâåííàÿ ïî-
ìîùü èïîòå÷íûì àãåíòñòâàì «Ôýííè Ìýé» è «Ôðåääè Ìàê», äîëÿ êîòîðûõ â 
2008 ã. ïðåâûøàëà 70% îáùåãî ÷èñëà âûäàííûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ. Ïðî-
ãðàììà ïðåäóñìàòðèâàëà ïîìîùü ïî ïåðåôèíàíñèðîâàíèþ êðåäèòîâ ïðèìåðíî 
9 ìëí. äîìîâëàäåëüöàì. 

Ïðåäïîëàãàëîñü, ÷òî ýòè ìåðû ñìîãóò ñîêðàòèòü êîëè÷åñòâî ïðîáëåìíîãî 
æèëüÿ è ïðèîñòàíîâèòü ïàäåíèå öåí, ñýêîíîìèâ ïðèáëèçèòåëüíî îêîëî 6 òûñ. 
äîëë. íà êàæäîì îáúåêòå íåäâèæèìîñòè, âûñòàâëåííîãî íà ïðîäàæó [7]. Â ñî-
îòâåòñòâèè ñ ïðîãðàììîé, äîìîâëàäåëåö ìîã ïåðåôèíàíñèðîâàòü ñâî¸ æèëü¸, 
åñëè åãî èïîòå÷íûé êðåäèò íå ïðåâûøàë 105% åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè. 
ÌÏÄÆ òàêæå âêëþ÷àëà â ñåáÿ: óìåíüøåíèå ìåñÿ÷íîé îïëàòû ïî êðåäèòó äî 
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31% äîõîäà çà¸ìùèêà, óâåëè÷èâàëà âðåìÿ âûïëàòû êðåäèòà äî 40 ëåò è ïðåä-
ëàãàëà ïðîöåíòíóþ ñòàâêó ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ, êîòîðàÿ ìîãëà îïóñêàòüñÿ äî 
2% ñðîêîì äî ïÿòè ëåò. 

Íî ýòà ïðîãðàììà íå ó÷èòûâàëà ìèëëèîíû èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, êîòîðûå 
áûëè ïðîäàíû â ñåêüþðèòèçèðîâàííûå èíâåñòèöèîííûå ïîðòôåëè, äåëàÿ èõ 
ìîäèôèêàöèþ î÷åíü òðóäíîé. Äðóãîé íåäîñòàòîê ïðîãðàììû çàêëþ÷àëñÿ â òîì, 
÷òî îíà áûëà ñîçäàíà òîëüêî äëÿ äîìîâëàäåëüöåâ, êîòîðûå èñïîëüçîâàëè íå-
äâèæèìîñòü, êàê îñíîâíîå ìåñòî ïðîæèâàíèÿ, è íå ó÷èòûâàëà èíòåðåñû äðó-
ãèõ èíâåñòîðîâ, äîëÿ êîòîðûõ íà ïèêå ðûíêà íåäâèæèìîñòè â 2005 ã. ñîñòàâ-
ëÿëà îêîëî 23%. 

Программа по доступному рефинансированию жилья — ПДПЖ (Home Af-

fordable Refinancing Program, HAPR). Ýòà ïðîãðàììà, òàê æå, êàê è ÌÏÄÆ, 
áûëà çàïóùåíà â àïðåëå 2009 ã. è ïåðâîíà÷àëüíî å¸ ïðîäîëæèòåëüíîñòü áûëà 
ðàññ÷èòàíà äî 30 èþíÿ 2010 ã. Íî ïî îêîí÷àíèè ýòîãî ñðîêà, ïðàâèòåëüñòâî 
ïðîäëèëî å¸ åù¸ íà îäèí ãîä – äî 30 èþíÿ 2011 ã. Ãëàâíîå îòëè÷èå ýòîé ïðî-
ãðàììû îò ÌÏÄÆ çàêëþ÷àëîñü â òîì, ÷òî â íåé ìîãëè ó÷àñòâîâàòü «ïîäâîä-
íûå» äîìîâëàäåëüöû, ÷üÿ çàäîëæåííîñòü âàðüèðîâàëàñü îò 105 äî 125% ðû-
íî÷íîé ñòîèìîñòè èõ æèëüÿ è êîòîðûå áûëè â ñîñòîÿíèè îïëà÷èâàòü ñâîè èïî-
òå÷íûå îáÿçàòåëüñòâà. Èì ïðåäîñòàâëÿëàñü âîçìîæíîñòü ïîíèçèòü ìåñÿ÷íûå 
ïëàòåæè ÷åðåç ïåðåôèíàíñèðîâàíèå ñâîåãî æèëüÿ, à íå ÷åðåç ìîäèôèêàöèþ 
èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, êàê ýòî áûëî ïðåäóñìîòðåíî ïî ïðîãðàììå ÌÏÄÆ. 

Ýòà ïðîãðàììà èìåëà ðÿä êâàëèôèêàöèîííûõ òðåáîâàíèé, êîòîðûå çàêðû-
âàëè äîñòóï ìíîãèì «ïîäâîäíûì» äîìîâëàäåëüöàì. Âî-ïåðâûõ, åé íå ìîãëè 
âîñïîëüçîâàòüñÿ çà¸ìùèêè, êîòîðûå èìåëè ïðîñðî÷åííûå ïëàòåæè çà ïîñëåä-
íèå 12 ìåñÿöåâ. Âî-âòîðûõ, êðåäèò äîëæåí áûë ïðèíàäëåæàòü àãåíòñòâàì 
«Ôýííè Ìýé» èëè «Ôðåääè Ìàê», êîòîðûå ïðè ïåðåôèíàíñèðîâàíèè ó÷èòûâà-
ëè êðåäèòíûé ñêîðèíã*, ñòðóêòóðó êðåäèòà è ñïåöèôè÷åñêèå òðåáîâàíèÿ ê çà-
¸ìùèêó. Ïî íåêîòîðûì îöåíêàì, ïåðåôèíàíñèðîâàíèå ÷åðåç ýòó ïðîãðàììó 
ìîãëî ïîíèçèòü îïëàòó íà 300–400 äîëë. â ìåñÿö [17]. 

Поздние добавления к программе. 26 ìàðòà 2010 ã. àäìèíèñòðàöèÿ ïðåçè-
äåíòà îãëàñèëà íåñêîëüêî äîïîëíåíèé ê ñóùåñòâóþùèì ïðîãðàììàì [10]. Îíè 
áûëè íàöåëåíû íà ïðåäîñòàâëåíèå âðåìåííîé ïîìîùè áåçðàáîòíûì äîìîâëà-
äåëüöàì, êîòîðûå íàõîäèëèñü â ïðîöåññå òðóäîóñòðîéñòâà èëè åù¸ òîëüêî â 
ïðîöåññå ïîèñêà ðàáîòû. Îñíîâíûå äîáàâëåíèÿ çàêëþ÷àëèñü â óìåíüøåíèè 
òåëà èïîòå÷íîãî êðåäèòà äëÿ «ïîäâîäíûõ» çà¸ìùèêîâ è â èõ ïåðåôèíàíñèðî-
âàíèè â äîñòóïíûå êðåäèòû, âûäàâàåìûå ïî ïðîãðàììå Ôåäåðàëüíîãî óïðàâ-
ëåíèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì. 

Программа Федерального управления по жилищным вопросам для вла-
дельцев «подводной» недвижимости. 7 ñåíòÿáðÿ 2010 ã. ýòî óïðàâëåíèå çà-
ïóñòèëî íîâóþ ïðîãðàììó äëÿ ïîìîùè âëàäåëüöàì «ïîäâîäíîé» íåäâèæèìî-
ñòè [5]. Îíî ðàçðåøèëî áàíêàì ñàìèì âûáèðàòü êëèåíòîâ äëÿ ó÷àñòèÿ â ýòîé 
ïðîãðàììå. Ñìûñë çàêëþ÷àëñÿ â òîì, ÷òî íåêîòîðûå áàíêè è èíâåñòîðû õîòåëè 
èçáàâèòüñÿ îò çà¸ìùèêîâ, êîòîðûå â áëèæàéøåì áóäóùåì ìîãëè îêàçàòüñÿ íå 
â ñîñòîÿíèè îïëà÷èâàòü êðåäèò. Ó÷àñòíèêè ýòîé ïðîãðàììû íå èìåëè ïðàâà 

                                                 
* Кредитный скоринг – оценка кредитоспособности заёмщика. Наиболее широко применяется 

скоринг, разработанный частной компанией ФИКО (FICO). 
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çàïàçäûâàòü ñ ïëàòåæàìè, è èõ çàäîëæåííîñòü íå ìîãëà ïðåâûøàòü 15% ðû-
íî÷íîé ñòîèìîñòè æèëüÿ. Â ýòîì ñëó÷àå êðåäèòîðû ìîãëè ïðîñòèòü çà¸ìùèêó 
ìèíèìóì 10% áàëàíñà êðåäèòà è òåì ñàìûì ñîêðàòèòü ìåñÿ÷íóþ îïëàòó. Ïî 
îöåíêàì ïðàâèòåëüñòâà, ýòà ïðîãðàììà ìîãëà ïîìî÷ü îò 500 òûñ. äî 1,5 ìëí. 
äîìîâëàäåëüöåâ. 

Программа выкупа проблемных активов — ПВПА (Troubled Asset Relief 

Program, TARP). Ïðîãðàììà áûëà ðàçðàáîòàíà åù¸ â îêòÿáðå 2008 ã. ïðè àä-
ìèíèñòðàöèè ïðåçèäåíòà Äæ. Áóøà-ìë., à âñòóïèëà â ñèëó òîëüêî 7 ñåíòÿáðÿ 
2010 ã. Îíà ïðåäóñìàòðèâàëà ïðåäîñòàâëåíèå îêîëî 700 ìëðä. äîëë. íà óêðåï-
ëåíèå ôèíàíñîâîãî ñåêòîðà è íà âûêóï «òîêñè÷íûõ» èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ ó 
ôèíàíñîâûõ ó÷ðåæäåíèé [25]. Ýòî áûëà îäíà èç ñàìûõ ìàñøòàáíûõ ïðîãðàìì 
ïî ïîääåðæàíèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, êîòîðàÿ äîëæíà áûëà ñîêðàòèòü 
îáú¸ì íåïîãàøåííîé çàäîëæåííîñòè äëÿ âëàäåëüöåâ «ïîäâîäíîé» íåäâèæèìî-
ñòè. Îáåñöåíèâøèåñÿ êðåäèòû ïðåäñòàâëÿëè îäíó èç ñàìûõ ñåðü¸çíûõ ïðî-
áëåì íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè. Ïî ñîñòîÿíèþ íà 30 èþíÿ 2010 ã. èìè âëàäåëè 
îêîëî 11 ìëí. çà¸ìùèêîâ, ÷òî ñîñòàâëÿëî 23% âñåõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ [14]. 
Â ìàðòå 2010 ã. ïðàâèòåëüñòâî çàÿâèëî, ÷òî êðàòêîñðî÷íîå ïåðåôèíàíñèðîâà-
íèå ïîìîæåò ðåñòðóêòóðèðîâàòü îò 500 òûñ. äî 1,5 ìëí. êðåäèòîâ äëÿ äîìîâëà-
äåëüöåâ, êîòîðûå îïëà÷èâàëè êðåäèò â ñðîê, íî ìîãëè ïîòåðÿòü æèëü¸ â ñâÿçè 
ñ åãî ïðîäîëæàþùåéñÿ äåôëÿöèåé. Äëÿ ïîääåðæàíèÿ ýòèõ çà¸ìùèêîâ â ïðî-
ãðàììå ïðåäóñìàòðèâàëîñü 14 ìëðä. äîëëàðîâ. 

Новые квалификационные стандарты по стабилизации ипотечного рынка. 
Â íà÷àëå 2011 ã. äëÿ ðåãóëèðîâàíèÿ ðûíêà íåäâèæèìîñòè ïðàâèòåëüñòâî ðàç-
ðàáîòàëî è âûíåñëî íà îáñóæäåíèå íîâûå êâàëèôèêàöèîííûå ñòàíäàðòû íà 
ïîëó÷åíèå èïîòåêè. Ýòî áûëà î÷åðåäíàÿ ïîïûòêà Áåëîãî äîìà ïðåäîõðàíèòü 
ðûíîê îò êàòàêëèçìîâ â áóäóùåì [24]. Ãëàâíîå ïîëîæåíèå ýòèõ ñòàíäàðòîâ 
çàêëþ÷àëîñü â ñëåäóþùåì: óâåëè÷åíèå ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà, óæåñòî÷åíèå 
òðåáîâàíèé ê êðåäèòíîé èñòîðèè çà¸ìùèêà è ñòàáèëüíîñòè åãî äîõîäîâ, ïîä-
òâåðæäåíèå âëàäåíèåì äðóãèìè àêòèâàìè, îáúÿñíåíèå íàëè÷èÿ íîâûõ êðåäèò-
íûõ êàðò è ñáåðåæåíèé íà áàíêîâñêèõ ñ÷åòàõ è ââåäåíèå áîëåå æ¸ñòêèõ òðå-
áîâàíèé è îãðàíè÷åíèé ê ïðèîáðåòàåìîìó æèëüþ. 

Ïîñëå îãëàøåíèÿ íîâûõ ñòàíäàðòîâ, îíè íåìåäëåííî ïîäâåðãëèñü æ¸ñòêîé 
êðèòèêå ñî ñòîðîíû ýêîíîìèñòîâ è àíàëèòèêîâ íåäâèæèìîñòè êàê íå ñïîñîáñò-
âóþùèå äîñòèæåíèþ ïîñòàâëåííîé çàäà÷è – óâåëè÷åíèþ ïîêóïàòåëüñêîé àê-
òèâíîñòè. Òàê, ïî äàííûì Ôåäåðàëüíîãî óïðàâëåíèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì, 
â 2009 ã. îêîëî 62% êðåäèòîâ íå ìîãëè êâàëèôèöèðîâàòüñÿ ïî ýòèì ñòàíäàð-
òàì, òàê êàê èõ ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ ñîñòàâëÿë ìåíåå 20% [23]. Òîëüêî 31% 
âñåõ âûäàííûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, êîòîðûå â 2009 ã. ïðèîáðåëî ýòî àãåíòñò-
âî, ìîãëè óäîâëåòâîðèòü ýòèì êðèòåðèÿì. Íàïðèìåð, â 1998 ã., êîãäà áûëî âû-
äàíî íàèáîëüøåå êîëè÷åñòâî áåçîïàñíûõ êðåäèòîâ, òîëüêî 23% ïîêóïàòåëåé 
ñîîòâåòñòâîâàëè áû ýòèì ñòàíäàðòàì [20]. 

Ïðèíÿòèÿ ýòèõ ñòàíäàðòîâ ïðèâåëî áû ê áîëåå ñóùåñòâåííîìó ïàäåíèþ 
öåí, òàê êàê âîññòàíîâëåíèå ðûíêà ìîãëî îòëîæèòüñÿ íà äåñÿòèëåòèÿ. Îíè çà-
êðûâàëè äîñòóï íà ðûíîê ìèëëèîíàì àìåðèêàíöåâ, êîòîðûå â äàííîé ñèòóà-
öèè íå ìîãëè áû âîñïîëüçîâàòüñÿ íèçêèìè ññóäíûìè ñòàâêàìè èïîòåêè. Íà-
öèîíàëüíàÿ àññîöèàöèÿ ðèýëòîðîâ ïîñ÷èòàëà, ÷òî åñëè ñòàíäàðòû èïîòå÷íîãî 
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êðåäèòîâàíèÿ ìîãëè áûòü âîçâðàùåíû ê óðîâíþ 10–15-ëåòíåé äàâíîñòè, òî ýòî 
ñòèìóëèðîâàëî áû óâåëè÷åíèå êîëè÷åñòâà ïðîäàæ íà 15–20% [21]. 

Продление и добавления к программе ПДПЖ. Íà 31 àâãóñòà 2011 ã. ïî ýòîé 
ïðîãðàììå ñìîãëè ïåðåôèíàíñèðîâàòü ñâî¸ æèëü¸ îêîëî 894 òûñ. å¸ ó÷àñòíèêîâ, 
èç êîòîðûõ «ïîäâîäíûå» ñîñòàâèëè âñåãî 72 òûñ. ÷åëîâåê [8]. Õîòÿ ïî ïåðâîíà-
÷àëüíîé îöåíêå ïðàâèòåëüñòâà ïðîãðàììîé äîëæíû áûëè âîñïîëüçîâàòüñÿ îò  
4 äî 5 ìëí. äîìîâëàäåëüöåâ. 19 îêòÿáðÿ 2011 ã. àäìèíèñòðàöèÿ ïðåçèäåíòà îáúÿ-
âèëà î âíåñåíèè èçìåíåíèé â ýòó ïðîãðàììó, êîòîðûå íà÷àëè äåéñòâîâàòü ñ 
1 äåêàáðÿ 2011 ã. Ýòî áûëà ïåðâàÿ ïðîãðàììà ïðåçèäåíòà, âõîäÿùàÿ â åãî ïëàí 
ïî óëó÷øåíèþ ýêîíîìèêè, êîòîðóþ îí ìîã ïðîâîäèòü áåç îäîáðåíèÿ Êîíãðåññà. 

Ãëàâíàÿ ïðè÷èíà ñòîëü íèçêîãî ó÷àñòèÿ â äàííîé ïðîãðàììå çà ïðîøåäøèå 
äâà ãîäà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî áîëüøèíñòâî «ïîäâîäíûõ» äîìîâëàäåëüöåâ, 
ñòîèìîñòü íåäâèæèìîñòè êîòîðûõ óïàëà áîëüøå âñåãî, íå áûëè êâàëèôèöèðîâà-
íû íà ó÷àñòèå â íåé. Íàïîìíþ, ó÷àñòèå â ýòîé ïðîãðàììå áûëî îãðàíè÷åíî òåìè 
äîìîâëàäåëüöàìè, öåíà íåäâèæèìîñòè êîòîðûõ ñîêðàòèëàñü ìåíåå ÷åì íà 25% 
èõ çàäîëæåííîñòè, â òî âðåìÿ êàê â íåêîòîðûõ ðåãèîíàõ ïàäåíèå öåí äîñòèãëî 
50%. Ïîýòîìó èñïîëüçîâàíèå ýòîãî òðåáîâàíèÿ ïîçâîëèëî îõâàòèòü òîëüêî 10% 
èõ îáùåãî êîëè÷åñòâà [21]. Ìíîãèå «ïîäâîäíûå» äîìîâëàäåëüöû îêàçàëèñü íå â 
ñîñòîÿíèè îïëàòèòü ñòîèìîñòü òðàíçàêöèè ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ, êîòîðàÿ â 
ñðåäíåì ñîñòàâëÿëà 1% ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè æèëüÿ. Äðóãèå äîìîâëàäåëüöû äó-
ìàëè, ÷òî åù¸ íå íàñòàëî âðåìÿ ïåðåôèíàíñèðîâàòüñÿ, òàê êàê öåíû âñ¸ åù¸ 
ïðîäîëæàëè ïàäàòü è ðûíîê áûë åù¸ äàëåê îò ñâîåãî «äíà». Ó íåêîòîðûõ èç íèõ 
áûë íèçêèé êðåäèòíûé ñêîðèíã èëè ïëîõàÿ êðåäèòíàÿ èñòîðèÿ. 

Ó÷èòûâàÿ ýòè íåäîñòàòêè, àäìèíèñòðàöèÿ Áåëîãî äîìà âíåñëà â ïðîãðàììó 
èçìåíåíèÿ, è ñîãëàñíî íîâûì ïîëîæåíèÿì â íåé ñìîãëè ó÷àñòâîâàòü âñå äîìî-
âëàäåëüöû íåçàâèñèìî îò òîãî, íàñêîëüêî îáåñöåíèëîñü èõ æèëü¸. Ïðîãðàììà 
ïðåäïîëàãàëà óäàëåíèå íåêîòîðûõ ñòàòåé îïëàòû, âçèìàåìîé çà îôîðìëåíèå 
ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ, äåëàÿ åãî äåøåâëå è äîñòóïíåå. Áûëî ñîêðàùåíî êîëè÷å-
ñòâî äîìîâëàäåëüöåâ, êîòîðûì áûëî íåîáõîäèìî ïðèâëå÷åíèå óñëóã îöåíùèêîâ 
æèëüÿ. Ïðåäïîëàãàëîñü âîîáùå óáðàòü âñå ðàñõîäû çà îôîðìëåíèå ïåðåôèíàí-
ñèðîâàíèÿ, åñëè êðåäèò áóäåò ïåðåîôîðìëåí íà êðàòêîñðî÷íûé. Èç ïðîãðàììû 
áûëî óäàëåíî ïîëîæåíèå, ÷òî áàíêè îáÿçàíû âûêóïàòü îáðàòíî èïîòå÷íûå êðå-
äèòû ó àãåíòñòâ «Ôýííè Ìýé» è «Ôðåääè Ìàê», êàê ýòî îíè äåëàëè ðàíüøå, êî-
ãäà ðå÷ü øëà î ðèñêîâàííûõ êðåäèòàõ. Ýòî èçìåíåíèå ïðåäîñòàâèëî ìíîãèì ôè-
íàíñîâûì èíñòèòóòàì áîëüøå ñâîáîäû â èõ äåéñòâèÿõ ïðè ïåðåôèíàíñèðîâàíèè. 
Ïðîãðàììà áûëà ïðîäëåíà åù¸ íà 18 ìåñÿöåâ – äî êîíöà 2013 ãîäà. 

Íî â ïðîãðàììå ñóùåñòâîâàëè è íåêîòîðûå îãðàíè÷åíèÿ. Òàê â íåé ìîãëè 
ó÷àñòâîâàòü òîëüêî òå çà¸ìùèêè, ÷üè èïîòå÷íûå êðåäèòû áûëè ïðèîáðåòåíû 
«Ôýííè Ìýé» èëè «Ôðåääè Ìàê» äî èþíÿ 2009 ã., è òå, êòî óæå ïåðåôèíàíñè-
ðîâàë ñâî¸ æèëü¸, íî ñäåëàë ýòî íå ïîçæå 2,5 ãîäà òîìó íàçàä. Äîìîâëàäåëü-
öû, êîòîðûå äîïóñòèëè îäíó çàäåðæêó ïî îïëàòå êðåäèòà çà ïîñëåäíèå 6 ìå-
ñÿöåâ èëè èìåëè áîëåå îäíîé çàäåðæêè ñ îïëàòîé çà ïðåäøåñòâóþùèé ãîä, 
óæå íå êâàëèôèöèðîâàëèñü äëÿ ó÷àñòèÿ â ýòîé ïðîãðàììå. Äëÿ áàíêîâ ó÷àñòèå 
â ýòîé ïðîãðàììå áûëî íå îáÿçàòåëüíûì è ëþáîé áàíê áûë âïðàâå îòêàçàòü 
çà¸ìùèêó, äàæå åñëè åãî ôèíàíñîâîå ïîëîæåíèå óäîâëåòâîðÿëî âñåì êâàëè-
ôèêàöèîííûì òðåáîâàíèÿì. Òîëüêî îêîëî 1 ìëí. ÷åëîâåê ñìîãëè âîñïîëüçî-
âàòüñÿ ýòîé ïðîãðàììîé, ÷òî îïÿòü ñîñòàâèëî 10% 11-ìèëëèîííîé àðìèè «ïîä-
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âîäíûõ» çà¸ìùèêîâ [21]. Ê ñîæàëåíèþ, ýòà ïðîãðàììà íå ðàçðåøèëà êîðåííûõ 
ïðîáëåì ðûíêà, ãäå äîïîëíèòåëüíî ê 11 ìëí. åäèíèö «ïîäâîäíîãî» æèëüÿ åù¸ 
îêîëî 3,5 ìëí. äîìîâëàäåëüöåâ íàõîäèëèñü â ñòàäèè îò÷óæäåíèÿ æèëüÿ ïî çà-
êëàäíûì èëè èìåëè çàäîëæåííîñòè ïî îïëàòå ìèíèìóì çà ÷åòûðå ìåñÿöà [11]. 

Ïî îöåíêàì àäìèíèñòðàöèè Áåëîãî äîìà, äëÿ ó÷àñòíèêîâ ýòîé ïðîãðàììû 
ýêîíîìèÿ ìîãëà ñîñòàâèòü îêîëî 2,5 òûñ. äîëë. íà îäíîãî äîìîâëàäåëüöà. Ýòè 
âûñâîáîäèâøèåñÿ ñðåäñòâà íàñåëåíèå ìîãëî èñïîëüçîâàòü íà ïðèîáðåòåíèå 
ïîòðåáèòåëüñêèõ òîâàðîâ èëè îïëàòó óñëóã, ÷òî äîëæíî áûëî âíåñòè îïðåäå-
ë¸ííûé âêëàä â âîññòàíîâëåíèå ýêîíîìèêè. Îäíàêî àäìèíèñòðàöèÿ ïîíèìàëà, 
÷òî äëÿ âîññòàíîâëåíèÿ ðûíêà íåäâèæèìîñòè íåîáõîäèìî çíà÷èòåëüíî áîëüøå, 
÷åì ðàñøèðåíèÿ ïëàíà ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ [23]. 

Предложение о предоставлении американской визы домовладельцам, при-
обретшим жильё в Соединённых Штатах. Â îêòÿáðå 2011 ã. Ñåíàòîðû ×. Øóìåð 
è Ì. Ëè âûñòóïèëè â Ñåíàòå ñ ïðåäëîæåíèåì îá óïðîùåíèè âûäà÷è àìåðèêàí-
ñêîé âèçû òåì èíîñòðàííûì ãðàæäàíàì, êîòîðûå èíâåñòèðóþò â àìåðèêàíñêîå 
æèëü¸ áîëåå 500 òûñ. äîëë. Äëÿ ó÷àñòíèêîâ ýòîé ïðîãðàììû çàêîíîäàòåëè 
ïëàíèðîâàëè ïîäãîòîâèòü íîâóþ ôîðìó âèçû, êîòîðàÿ áóäåò îáíîâëÿòüñÿ êàæ-
äûå òðè ãîäà, íî íå áóäåò ïðåäîñòàâëÿòü íèêàêèõ ëüãîò íà ïîëó÷åíèå àìåðè-
êàíñêîãî ãðàæäàíñòâà. 

×òîáû âîñïîëüçîâàòüñÿ ýòîé âèçîé, å¸ ïîòåíöèàëüíûé âëàäåëåö äîëæåí 
áûë ïðèîáðåñòè æèëü¸ äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ ñòîèìîñòüþ áîëåå 
250 òûñ. äîëë., à äðóãèå 250 òûñ. äîëë. èíâåñòèðîâàòü â àðåíäóåìîå æèëü¸. Ýòó 
ñäåëêó ìîæíî áûëî îïëàòèòü òîëüêî íàëè÷íûìè, áåç ïðèâëå÷åíèÿ çà¸ìíûõ 
èïîòå÷íûõ ñðåäñòâ. Îáÿçàòåëüíûì óñëîâèÿì äëÿ ó÷àñòíèêîâ ýòîé ïðîãðàììû 
áûëî îáÿçàòåëüíîå ïðîæèâàíèå â ýòîì æèëüå ìèíèìóì 180 äíåé â ãîäó, â òå-
÷åíèå êîòîðûõ äîìîâëàäåëåö îáÿçàí âûïëà÷èâàòü â ÑØÀ íàëîãè íà ëþáûå 
çàðàáîòàííûå çà ãðàíèöåé ñðåäñòâà. Ïîêóïàòåëü ìîã ïðèãëàñèòü â Ñîåäèí¸í-
íûå Øòàòû ÷ëåíîâ ñâîåé ñåìüè, âêëþ÷àÿ ìàëîëåòíèõ äåòåé. Ïðè æåëàíèè 
ïðîäîëæèòü òðóäîâóþ äåÿòåëüíîñòü â Ñîåäèí¸ííûõ Øòàòàõ, äîìîâëàäåëåö 
îáÿçàí ïîäàâàòü äîêóìåíòû íà ïîëó÷åíèå ðàçðåøåíèÿ íà ðàáî÷óþ âèçó. Íî íè 
äîìîâëàäåëüöû, íè ÷ëåíû èõ ñåìåé íå ìîãëè ïîëó÷èòü ìåäèöèíñêóþ ñòðàõîâ-
êó èëè ëüãîòû ïî ñîöèàëüíîìó ñòðàõîâàíèþ. Â ñëó÷àå ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè, 
âèçà ýòîãî îáðàçöà àííóëèðîâàëàñü. 

Ýòî ïðåäëîæåíèå, âûäâèíóòîå è ïîääåðæàííîå â Ñåíàòå îáåèìè ïàðòèÿìè, 
øèðîêî îáñóæäàëîñü è êðèòèêîâàëîñü â ñðåäñòâàõ ìàññîâîé èíôîðìàöèè. Ïî-
ñóùåñòâó, îíî äóáëèðîâàëî ñóùåñòâóþùóþ ôåäåðàëüíóþ ïðîãðàììó «Èììè-
ãðàöèÿ ÷åðåç èíâåñòèðîâàíèå». Ïî ýòîé ïðîãðàììå èíâåñòîð ìîæåò èíâåñòèðî-
âàòü 1 ìëí. äîëë., à â ñïåöèàëüíî îãîâîðåííûõ ðåãèîíàëüíûõ öåíòðàõ – 
500 òûñ. äîëë., ñîçäàòü 10 ðàáî÷èõ ìåñò (êîëè÷åñòâî ñîçäàâàåìûõ ðàáî÷èõ ìåñò 
çàâèñèò îò ñåêòîðà ïðîìûøëåííîñòè è ðàññ÷èòûâàåòñÿ ñ ïðèâëå÷åíèåì ìóëü-
òèïëèêàòîðîâ) è ïî èñòå÷åíèè íåñêîëüêèõ ëåò ïîëó÷èòü ðàçðåøåíèå íà ïîñòî-
ÿííîå ïðîæèâàíèå. Ýòà ïðîãðàììà ïðåäñòàâëÿåòñÿ áîëåå ïðèâëåêàòåëüíîé, ÷åì 
ïðèîáðåòåíèå âðåìåííîé âèçû ÷åðåç èíâåñòèðîâàíèå â æèëü¸. Êàê è ñëåäîâàëî 
îæèäàòü, ïðîãðàììà ïðåäîñòàâëåíèÿ âðåìåííîé âèçû íå íàøëà øèðîêîãî îò-
êëèêà ó ïîòåíöèàëüíûõ èíîñòðàííûõ èíâåñòîðîâ è, ñîîòâåòñòâåííî, êàê è ìíî-
ãèå áåñïåðñïåêòèâíûå èíèöèàòèâû Áåëîãî äîìà îíà áûëà çàáûòà. 
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План президента Б. Обамы о помощи ответственным домовладельцам и об 
улучшении ситуации на рынке недвижимости. Â íà÷àëå 2012 ã. àìåðèêàíñêèé 
ïðåçèäåíò ïðåäñòàâèë íîâûé ïëàí ïîìîùè îòâåòñòâåííûì çà¸ìùèêàì è ïîä-
äåðæêè âîññòàíîâëåíèÿ ðûíêà íåäâèæèìîñòè [19]. Ïîæàëóé, ýòî îäíà èç ñà-
ìûõ ñåðü¸çíûõ ïðîãðàìì àäìèíèñòðàöèè, ïðåäëîæåííàÿ êîãäà-ëèáî â îòíîøå-
íèè ðûíêà íåäâèæèìîñòè. Ïðåçèäåíò âêëþ÷èë â ñâîé ïëàí øèðîêèé ñïåêòð 
ìåð ïîìîùè äîìîâëàäåëüöàì, âêëþ÷èâøèé âîñåìü ïóíêòîâ. 

1. Øèðîêîìàñøòàáíîå ïåðåôèíàíñèðîâàíèå îòâåòñòâåííûõ çà¸ìùèêîâ. 
Ìèëëèîíû çà¸ìùèêîâ íå ìîãóò ïåðåôèíàíñèðîâàòü ñâîè êðåäèòû, òàê êàê îíè 
ñòàëêèâàþòñÿ ñ ìíîãî÷èñëåííûìè áàðüåðàìè, êîòîðûå âîçíèêëè â õîäå êðèçè-
ñà íå ïî èõ âèíå. Ôàêòè÷åñêè â ïåðåôèíàíñèðîâàíèè îòêàçûâàþò çà¸ìùèêàì ñ 
õîðîøåé êðåäèòíîé èñòîðèåé è íå èìåþùèì çàäîëæåííîñòåé ïî îïëàòå, òàê 
êàê ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü èõ æèëüÿ íèæå, ÷åì îíè äîëæíû áàíêó. Èì îòêàçû-
âàþò ïîòîìó, ÷òî áàíêè áîÿòñÿ ïîòåðÿòü ñðåäñòâà, äàæå â òîì ñëó÷àå, êîãäà 
ôèíàíñèðóåìûå ïðàâèòåëüñòâîì ïðåäïðèÿòèÿ – ÔÏÏ (Government Sponsored 

Entities) ãîòîâû çàñòðàõîâàòü ìîäèôèöèðîâàííûå êðåäèòû. Ïî ýòèì ïðè÷èíàì 
äîáðîñîâåñòíûå äîìîâëàäåëüöû «çàáóêñîâàëè» íà ìåñòå, ïðîäîëæàÿ âûïëà÷è-
âàòü èïîòåêó ïî âûñîêèì ïðîöåíòíûì ñòàâêàì. 

Ñîãëàñíî ïëàíó ïðåçèäåíòà, âëàäåëüöû êðåäèòîâ, çàñòðàõîâàííûõ ÔÏÏ, 
äîëæíû ïîëó÷èòü äîñòóï ê óïðîù¸ííîé ñõåìå ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ íåïîñðåä-
ñòâåííî ÷åðåç «Ôýííè Ìýé» è «Ôðåääè Ìàê». Äëÿ çà¸ìùèêîâ ñî ñòàíäàðòíû-
ìè êðåäèòàìè, íî íå çàñòðàõîâàííûìè ÔÏÏ, áóäåò ñîçäàíà íîâàÿ ïðîãðàììà 
ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ ïî óïðîù¸ííîé ñõåìå, êîòîðàÿ áóäåò íàõîäèòüñÿ â âåäå-
íèè Ôåäåðàëüíîãî óïðàâëåíèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì. Îíà áóäåò îáñëóæè-
âàòü âñåõ çà¸ìùèêîâ ñî ñòàíäàðòíûìè êðåäèòàìè (non-jumbo loans), êîòîðûå 
èìåþò êðåäèòíûé ñêîðèíã íà óðîâíå 580, îïëà÷èâàëè ñâîè äîëãîâûå îáÿçà-
òåëüñòâà â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ øåñòè ìåñÿöåâ è çà ýòî âðåìÿ íå ïðîïóñòèëè 
áîëåå îäíîé âûïëàòû. Íà ìîìåíò îãëàøåíèÿ ýòîé ïðîãðàììû 9 èç 10 çà¸ìùè-
êîâ óäîâëåòâîðÿëè ýòèì òðåáîâàíèÿì. Ñóììà êðåäèòà íå äîëæíà ïðåâûøàòü 
òåêóùåãî ïðåäåëà êðåäèòà, óñòàíîâëåííîãî Ôåäåðàëüíûì óïðàâëåíèåì äëÿ 
ðåãèîíà ïðîæèâàíèÿ çà¸ìùèêà: îò 271 050 äîëë. â ðàéîíàõ ñ íèçêèì óðîâíåì 
öåí, äî 729750 äîëë. â ðàéîíàõ ñ äîðîãèì æèëü¸ì. Èïîòå÷íûé êðåäèò äîëæåí 
áûë áûòü âûäàí òîëüêî äëÿ îñíîâíîãî ìåñòà ïðîæèâàíèÿ. 

Äîêóìåíòàöèÿ, íåîáõîäèìàÿ äëÿ óïðîù¸ííîãî ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ. Ó÷àñò-
íèêè ýòîé ïðîãðàììû áóäóò ïîäàâàòü äîêóìåíòàöèþ ïî óïðîù¸ííîé ñõåìå, ÷òî 
óïðîñòèò ïåðåôèíàíñèðîâàíèå è ñîêðàòèò åãî ñòîèìîñòü. Èì íå ïîòðåáóåòñÿ 
ïðåäîñòàâëÿòü îò÷¸òíîñòü î òåêóùåé ñòîèìîñòè æèëüÿ, âûïîëíåííóþ îöåíùè-
êîì, è êîïèþ íàëîãîâîé äåêëàðàöèè. Îñíîâíîé êðèòåðèé äëÿ ó÷àñòíèêîâ ýòîé 
ïðîãðàììû – èìåòü ðàáîòó. È äàæå òå äîìîâëàäåëüöû, êîòîðûå â äàííûé ìî-
ìåíò å¸ íå èìåþò, íî êîòîðûå áóäóò â ñîñòîÿíèè ñëåäîâàòü äðóãèì òðåáîâàíè-
ÿì ïðîãðàììû è ïðåäñòàâÿò îò÷¸ò î êðåäèòíîé èñòîðèè, âñ¸ åù¸ ìîãóò áûòü å¸ 
ó÷àñòíèêàìè. Â ýòîì ñëó÷àå ôèíàíñîâûå èíñòèòóòû áóäóò ïðîâîäèòü çà¸ìùè-
êà ÷åðåç ïîëíûé ïðîöåññ àíàëèçà ñòðàõîâûõ ðèñêîâ (àíäåððàéòèíãà). 

Óñòàíîâëåíèå ëèìèòà îòíîøåíèÿ ñóììà êðåäèòà/ñòîèìîñòü æèëüÿ. Àäìè-
íèñòðàöèÿ è Êîíãðåññ áóäóò ðàáîòàòü íàä âûðàáîòêîé ìåð ïî óìåíüøåíèþ 
ðèñêà, âîçíèêàþùåãî ïðè ïåðåôèíàíñèðîâàíèè êðåäèòîâ, â êîòîðûõ îòíîøå-
íèå êðåäèò/ñòîèìîñòü æèëüÿ ïðåâûøàåò 140%. Ýòî ïîçâîëèò óäàëèòü «ñòà-
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ðûé» áàëàíñ ñ òàêèõ êðåäèòîâ ïåðåä òåì, êàê êâàëèôèöèðîâàòü çà¸ìùèêà, è 
óìåíüøèò ñóììó îòðèöàòåëüíîé êàïèòàëèçàöèè «ïîäâîäíûõ» çà¸ìùèêîâ. Ïðà-
âèòåëüñòâî ïëàíèðóåò ñîçäàíèå ñïåöèàëüíîãî ôîíäà, èç êîòîðîãî ñðåäñòâà áó-
äóò íàïðàâëåíû íà ïåðåôèíàíñèðîâàíèå ïî óïðîù¸ííîé ñõåìå. 

Ìîäèôèêàöèÿ êðåäèòîâ áóäåò ïîëíîñòüþ ïðîôèíàíñèðîâàíà ñðåäñòâàìè 

ñàìûõ êðóïíûõ èïîòå÷íûõ èíñòèòóòîâ. Ñòîèìîñòü ýòîé ïðîãðàììû ñîñòàâèò îò 
5 äî 10 ìëðä. äîëë., è âñå ñðåäñòâà íà å¸ ðåàëèçàöèþ ïîñòóïÿò èç äðóãîé ïðî-
ãðàììû, à èìåííî «Îïëàòû îòâåòñòâåííîñòè çà ôèíàíñîâûé êðèçèñ» (Financial 

Crisis Responsibility Fee), ïðåäëîæåííîé ïðåçèäåíòîì ðàííåå. Ýòà îïëàòà ïðåä-
ñòàâëÿåò ñâîåîáðàçíûå øòðàôíûå ñàíêöèè, êîòîðûå áóäóò íàëàãàòüñÿ íà 
êðóïíåéøèå ôèíàíñîâûå èíñòèòóòû, è áóäåò çàâèñåòü îò ðàçìåðà è ñòåïåíè 
ðèñêîâàííîñòè âåäåíèÿ áèçíåñà è èõ ó÷àñòèÿ â ðàçâèòèè êðèçèñà íà ðûíêå 
íåäâèæèìîñòè. Ïðîãðàììà íå äîëæíà äîáàâèòü íè îäíîãî äàéìà* ê óæå ñóùå-
ñòâóþùåìó äåôèöèòó íàöèîíàëüíîãî áþäæåòà. 

Ïîëíîå óïðîù¸ííîå ïåðåôèíàíñèðîâàíèå äëÿ âñåõ îõâàòûâàåìûõ ïðî-

ãðàììîé «Ôèíàíñèðóåìûå ïðàâèòåëüñòâîì ïðåäïðèÿòèÿ (ÔÏÏ-çà¸ìùèêè). 
Àäìèíèñòðàöèÿ òåñíî ñîòðóäíè÷àåò ñ Ôåäåðàëüíûì àãåíòñòâîì ïî ôèíàíñèðî-
âàíèþ æèëüÿ (ÔÀÔÆ) ïîëíîñòüþ íàä óïðîùåíèåì ïðîãðàììû ïåðåôèíàíñè-
ðîâàíèÿ äëÿ âñåõ îòâåòñòâåííûõ çà¸ìùèêîâ ñ êðåäèòàìè, ãàðàíòèðîâàííûìè 
ÔÏÏ. ÔÀÔÆ óæå ñíÿëî îãðàíè÷åíèÿ, êîòîðûå ïðåïÿòñòâîâàëè «ïîäâîäíûì» 
çà¸ìùèêàì ó÷àñòâîâàòü â ïðîãðàììàõ ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ, ñîêðàòèëî îïëàòó 
çà ïîäãîòîâêó äîêóìåíòàöèè è ïîíèçèëî ñòîèìîñòü îôîðìëåíèÿ òðàíçàêöèè. 
Äîïîëíèòåëüíî Áåëûé äîì íàìåòèë ñëåäóþùèå ìåðîïðèÿòèÿ: 

1) óäàëåíèå òðåáîâàíèÿ î ïðåäîñòàâëåíèè îò÷¸òà îá îöåíêå ñòîèìîñòè 
æèëüÿ äëÿ âñåõ çà¸ìùèêîâ; 

2) óâåëè÷åíèå êîíêóðåíöèè ñðåäè ôèíàíñîâûõ èíñòèòóòîâ; 
3) ðàñøèðåíèå ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ ïî óïðîù¸ííîé ñõåìå äëÿ âñåõ  

ÔÏÏ-çà¸ìùèêîâ. 
Ïðåäîñòàâëåíèå øàíñà çà¸ìùèêàì èñïîëüçîâàòü ïåðåôèíàíñèðîâàíèå äëÿ 

ðåñòðóêòóðèçàöèè êàïèòàëèçàöèè æèëüÿ. «Ïîäâîäíûå» çà¸ìùèêè – à èìåííî 
Ôåäåðàëüíîå óïðàâëåíèå ïî æèëèùíûì âîïðîñàì ó÷àñòíèêè «Ïðîãðàììû ïî 
äîñòóïíîìó ïåðåôèíàíñèðîâàíèþ æèëüÿ» (ÏÄÏÆ) èëè íîâîé ïðîãðàììû ïå-
ðåôèíàíñèðîâàíèÿ ÷åðåç Ôåäåðàëüíîå óïðàâëåíèå ïî æèëèùíûì âîïðîñàì, 
ìîãóò âîñïîëüçîâàòüñÿ ïðåèìóùåñòâîì íèçêîé ïðîöåíòíîé ñòàâêè â ôîðìå 
íèçêîé ìåñÿ÷íîé îïëàòû, èëè ìîãóò íàêàïëèâàòü ýòó ðàçíèöó è íàïðàâëÿòü å¸ 
íà ðåñòðóêòóðèçàöèþ êàïèòàëèçàöèè ñâîåãî äîìîâëàäåíèÿ. Âòîðîé âàðèàíò 
ïðåäóñìàòðèâàåò ñîêðàùåíèå ñðîêà êðåäèòîâàíèÿ äî 20 ëåò. Â òå÷åíèå ïåðâûõ 
ïÿòè ëåò èëè ìåíüøåãî ñðîêà, áîëüøèíñòâî ýòèõ çà¸ìùèêîâ ñìîãóò ïðèâåñòè 
îòðèöàòåëüíóþ êàïèòàëèçàöèþ ñâîåãî æèëüÿ ê åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè. 

Äëÿ ïîìîùè çà¸ìùèêàì â ðåñòðóêòóðèçàöèè êàïèòàëèçàöèè èõ æèëüÿ çà-
êîíîäàòåëè îáÿæóò ÔÏÏ è ÔÓÆÂ îïëà÷èâàòü ðàñõîäû, ñâÿçàííûå ñ òðàíçàê-
öèåé. Ïî îöåíêå àäìèíèñòðàöèè, âûèãðûø îò ýòîãî ñîñòàâèò â ñðåäíåì 
3000 äîëë. íà äîìîâëàäåëüöà. Ó÷àñòíèêè ëþáîé èç ýòèõ ïðîãðàìì äîëæíû ïå-
ðåôèíàíñèðîâàòü ñóùåñòâóþùèé êðåäèò íà êðåäèò ñðîêîì íå áîëåå 20 ëåò ñ 
ìåñÿ÷íîé îïëàòîé ïðèáëèçèòåëüíî ðàâíîé òîé, êîòîðóþ çà¸ìùèê ïðîèçâîäèò â 
íàñòîÿùåå âðåìÿ. Ôèíàíñîâûå èíñòèòóòû ïîëó÷àò êîìïåíñàöèþ çà ïåðå-

                                                 
* Дайм – 10 центов. 
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îôîðìëåíèå êðåäèòà íåïîñðåäñòâåííî èëè îò ÔÏÏ, èëè îò ÔÓÆÂ, â çàâèñè-
ìîñòè îò òîãî, êàêàÿ îðãàíèçàöèÿ áóäåò âîâëå÷åíà â òðàíçàêöèþ. 

Óïðîù¸ííîå ïåðåôèíàíñèðîâàíèå äëÿ íàñåëåíèÿ, ïðîæèâàþùåãî â ñåëü-

ñêîé ìåñòíîñòè. Ýòà ïðîãðàììà ñîçäàíà äëÿ çà¸ìùèêîâ, êîòîðûå â íàñòîÿùåå 
âðåìÿ èìåþò êðåäèò, çàñòðàõîâàííûé Ìèíèñòåðñòâîì ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà 
(ÌÑÕ) ÑØÀ. Îíà âêëþ÷àåò íåäîðîãîé, óïðîù¸ííûé ïðîöåññ ïåðåôèíàíñèðî-
âàíèÿ íà ïðîãðàììó ñ íèçêîé ññóäíîé ñòàâêîé. Àäìèíèñòðàöèÿ îáúÿâèëà, ÷òî 
ÌÑÕ áóäåò è äàëüøå óïðîùàòü ýòîò ïðîöåññ, óáðàâ èç íåãî òðåáîâàíèÿ î íî-
âîé îöåíêå æèëüÿ, íîâîì êðåäèòíîì îò÷¸òå è äðóãîé äîêóìåíòàöèè, îáû÷íî 
âîñòðåáîâàííîé ïðè ïåðåôèíàíñèðîâàíèè. Çà¸ìùèê áóäåò îáÿçàí ïðåäñòàâèòü 
äîêàçàòåëüñòâà, ÷òî ó íåãî íåò çàäîëæåííîñòåé ïî îïëàòå ñâîèõ îáÿçàòåëüñòâ. 

Óïðîù¸ííîå ïåðåôèíàíñèðîâàíèå äëÿ çà¸ìùèêîâ Ôåäåðàëüíîãî óïðàâëå-

íèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì. Ïîäîáíî Ìèíèñòåðñòâó ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà, ðó-
êîâîäñòâî Федерального óïðàâëåíèÿ ïðåäïðèíèìàåò øàãè, ÷òîáû åãî êëèåíòû 
ñìîãëè ïîëó÷èòü äîñòóï ê íåäîðîãîìó, óïðîù¸ííîìó ïåðåôèíàíñèðîâàíèþ. 
Íûíå ñóùåñòâóþùàÿ ïðîãðàììà óïðîù¸ííîãî ïåðåôèíàíñèðîâàíèÿ ïîçâîëÿåò 
çà¸ìùèêàì, íå èìåþùèì çàäîëæåííîñòåé, ïåðåôèíàíñèðîâàòüñÿ íà íîâûå 
êðåäèòû ñ íèçêîé ññóäíîé ñòàâêîé áåç ïðîâåäåíèÿ íîâîãî àíàëèçà ñòðàõîâîãî 
ðèñêà (àíäåððàéòèíãà) äîêóìåíòîâ. 

2. Áèëëü î ïðàâàõ äîìîâëàäåëüöåâ. Àäìèíèñòðàöèÿ ïîëàãàåò, ÷òî ñèñòåìà 
ïðåäîñòàâëåíèÿ èïîòå÷íûõ óñëóã áûëà ñóùåñòâåííî íàðóøåíà è äëÿ å¸ îçäî-
ðîâëåíèÿ íåîáõîäèìî ââåäåíèå ñòðîãèõ ôåäåðàëüíûõ ñòàíäàðòîâ, êîòîðûå ñî-
îòâåòñòâîâàëè áû ñëåäóþùèì ïðèíöèïàì: 

• ñîçäàíèå ïðîñòûõ, ë¸ãêèõ äëÿ ïîíèìàíèÿ èïîòå÷íûõ ôîðì-çàÿâëåíèé, 
êîòîðûå äîëæíû èíôîðìèðîâàòü, à íå çàïóòûâàòü ïîòðåáèòåëÿ, è íå ñîäåð-
æàòü ñêðûòîé èíôîðìàöèè è òåðìèíîëîãèè; 

• âíåäðåíèå ôîðì, íå ñîäåðæàùèõ ñêðûòûõ âûïëàò è øòðàôíûõ ñàíê-
öèé è èçëîæåííûõ äîñòóïíûì äëÿ ïîíèìàíèÿ ÿçûêîì, ñ îïèñàíèåì ñðîêîâ îï-
ëàòû è ëþáûìè èçìåíåíèÿìè, ïðåäúÿâëÿåìûìè ïîòðåáèòåëþ äî òîãî, êàê ýòè 
èçìåíåíèÿ îáðåòóò ñèëó; 

• ñëóæàùèå ôèíàíñîâûõ èíñòèòóòîâ è èíâåñòîðû äîëæíû ïðèäåðæè-
âàòüñÿ ñòàíäàðòîâ, êîòîðûå ïîçâîëÿò ìèíèìèçèðîâàòü êîíôëèêò èíòåðåñîâ, è 
ñïîñîáñòâîâàòü ðàñøèðåíèþ êîîïåðàöèè è êîììóíèêàöèè ìåæäó âñåìè ó÷àñò-
íèêàìè ðûíêà; 

• îêàçàíèå ïîìîùè äîìîâëàäåëüöàì, ïîäâåðãàþùèìñÿ ïîâûøåííîìó ðèñ-
êó èç-çà âîçìîæíîãî îò÷óæäåíèÿ æèëüÿ; 

Îáåñïå÷åíèå çàùèòû çà¸ìùèêîâ îò îøèáîê, âîçíèêàþùèõ ïðè îò÷óæäåíèè 

æèëüÿ. 
Êîíòðîëèðóþùèå àãåíòñòâà èñïîëíèòåëüíîé è äðóãèõ îðãàíîâ âëàñòè, â ÷ü¸ 

âåäåíèå âõîäÿò Ôåäåðàëüíîãî óïðàâëåíèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì, Ìèíèñòåð-
ñòâî ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà, Àäìèíèñòðàöèÿ ïî äåëàì âåòåðàíîâ è Ìèíèñòåðñòâî 
ôèíàíñîâ, ó÷àñòâóþùèå â ïðîãðàììå ÌÏÄÆ, äîëæíû ïðåäïðèíÿòü íåîáõîäè-
ìûå øàãè äëÿ âêëþ÷åíèÿ ýòèõ ïðàâèë â ñâîè ïðîãðàììû. 

3. Ïåðåõîä íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ïðèíàäëåæàùåãî áàíêàì (Real Estate 

Owned), â àðåíäíîå æèëüå. Êîãäà ïî ñîñåäñòâó íàõîäèòñÿ îãðîìíîå êîëè÷åñòâî 
âàêàíòíûõ äîìîâ è äîìîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ïðîöåññå îò÷óæäåíèÿ ïî çàêëàäíûì – 
ýòî ïðèâîäèò ê ñóùåñòâåííîìó ñíèæåíèþ öåí è îòîäâèãàåò âîññòàíîâëåíèÿ 
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ðûíêà â ýòîì ðàéîíå. Óäàëåíèå ñ ðûíêà ýòîé íåäâèæèìîñòè ñîêðàòèò êîëè÷åñò-
âî íåïðîäàííûõ åäèíèö æèëüÿ, ÷òî ïîìîæåò ñòàáèëèçèðîâàòü öåíû, ïîääåðæèò 
ñîñåäíèå ìèêðîðàéîíû è ïðåäîñòàâèò àðåíäíîå æèëü¸ àìåðèêàíñêèì ñåìüÿì. 

4. Óâåëè÷åíèå îòñðî÷êè âûïëàò ïî èïîòå÷íûì îáÿçàòåëüñòâàì äî îäíîãî 

ãîäà äëÿ çà¸ìùèêîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ïîèñêå ðàáîòû. Ëåòîì 2011 ã. àäìèíèñòðà-
öèÿ îáúÿâèëà î ðàñøèðåíèè ìèíèìàëüíîé îòñðî÷êè ïî âûïëàòå èïîòåêè äëÿ 
áåçðàáîòíûõ äîìîâëàäåëüöåâ äî îäíîãî ãîäà. Óâåëè÷åíèå ñðîêà îòñðî÷êè èìååò 
áîëüøîå ýêîíîìè÷åñêîå çíà÷åíèå, òàê êàê çà ïåðèîä êðèçèñà âðåìÿ, íåîáõîäè-
ìîå äëÿ ñðåäíåãî áåçðàáîòíîãî àìåðèêàíöà íàéòè ðàáîòó, çíà÷èòåëüíî óâåëè-
÷èëîñü: ïî÷òè 60% áåçðàáîòíûõ íå â ñîñòîÿíèè íàéòè ðàáîòó áîëåå ÷åì â òå÷å-
íèå ÷åòûð¸õ ìåñÿöåâ. 

Äëÿ çà¸ìùèêîâ Ôåäåðàëüíîãî óïðàâëåíèÿ ïî æèëèùíûì âîïðîñàì 
(ÔÓÆÂ) è ïî «Ìîäèôèöèðîâàííîé ïðîãðàììå ïî äîñòóïíîìó æèëüþ» (ÌÏÄÆ) 
äàííûå èçìåíåíèÿ âñòóïèëè â ñèëó â îêòÿáðå 2011 ã. Â íà÷àëå 2012 ã. àäìèíè-
ñòðàöèÿ çàÿâèëà, ÷òî ðûíîê ïîñëåäîâàë ýòèì èíèöèàòèâàì è óæå áûëè ñäåëà-
íû êîíêðåòíûå øàãè: 

• «Ôýííè Ìýé» è «Ôðåääè Ìàê», êîòîðûå ïîêðûâàþò ïî÷òè ïîëîâèíó 
íàöèîíàëüíîãî èïîòå÷íîãî ðûíêà, íà÷àëè ïðåäîñòàâëÿòü 12-ìåñÿ÷íûå îòñðî÷êè 
äëÿ ñâîèõ êëèåíòîâ. 

• îñíîâíûå èãðîêè ôèíàíñîâîãî ðûíêà óæå ïðåäîñòàâëÿþò 12-ìåñÿ÷íóþ 
îòñðî÷êó ïðè óãðîçå äåôîëòà çà¸ìùèêà. Áàíêè «Óýëëñ Ôàðãî» (Wells Fargo) è 
«Áýíê îô Àìåðèêà» (Bank of America) óæå ïðîäëèëè ñâîèì êëèåíòàì îòñðî÷êó 
äî îäíîãî ãîäà, îñîçíàâàÿ, ÷òî ýòè ìåðû ïîìîãàþò íå òîëüêî ñòðàäàþùèì 
ñåìüÿì, íî è ïðèíîñÿò ýêîíîìè÷åñêóþ âûãîäó èì ñàìèì; 

• ðàçðàáàòûâàþòñÿ íîâûå íîðìû âåäåíèÿ áèçíåñà, êîòîðûå áóäóò âêëþ÷àòü 
ïðåäîñòàâëåíèå 12-ìåñÿ÷íîé îòñðî÷êè äëÿ òåõ çà¸ìùèêîâ, êòî èùåò ðàáîòó. 

5. Îáúåäèí¸ííîå ðàññëåäîâàíèå äåÿòåëüíîñòè èïîòå÷íûõ èíñòèòóòîâ è çëî-

óïîòðåáëåíèé, âûÿâëåííûõ ïðè îôîðìëåíèè êðåäèòîâ. Ðàáî÷àÿ ãðóïïà ïî ðàñ-
ñëåäîâàíèþ ôîðìèðîâàíèÿ öåííûõ áóìàã èç èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ (Residential 

Mortgage-Backed Securities Working Group) ïîä ðóêîâîäñòâîì ïðåçèäåíòà 
âçÿëà íà ñåáÿ îòâåòñòâåííîñòü çà ðàññëåäîâàíèå íàðóøåíèé ïðàâèë ôîðìèðî-
âàíèÿ è ïðîäàæè èïîòå÷íûõ öåííûõ áóìàã, êîòîðûå âíåñëè çíà÷èòåëüíûé 
âêëàä â ñîçäàíèè êðèçèñíîé ñèòóàöèè â ñòðàíå. 

6. Ñîçäàíèå ðàáî÷èõ ìåñò ÷åðåç ðåìîíò äîìîâ, à áèçíåñû è îðãàíèçàöèè 

÷åðåç ïðîåêòû ïî èõ ðåêîíñòðóêöèè. Â ñîîòâåòñòâèè ñ óæå ïðåäëîæåííûì â 
2011 ã. çàêîíîì ïî ñîçäàíèþ ðàáî÷èõ ìåñò, â ñâîé áþäæåò ïðåçèäåíò ïðåäëî-
æèë èíâåñòèðîâàòü 15 ìëðä. äîëë. äëÿ ñîçäàíèÿ ðàáî÷èõ ìåñò â ñòðîèòåëüíîé 
èíäóñòðèè äëÿ âîññòàíîâëåíèÿ è îáíîâëåíèÿ òûñÿ÷è âàêàíòíûõ äîìîâ è äîìîâ, 
ïåðåøåäøèõ áàíêàì ïî çàêëàäíûì. Â 2013 ã. áþäæåò ïðåäîñòàâèò îêîëî 
1 ìëðä. äîëë. íà îáÿçàòåëüíîå ôèíàíñèðîâàíèå «Æèëèùíîãî öåëåâîãî ôîíäà» 
(Housing Trust Fund), êîòîðûé çàéì¸òñÿ ðàçâèòèåì íîâûõ äåâåëîïåðñêèõ ïðî-
åêòîâ, âîññòàíîâëåíèåì è ñîõðàíåíèåì äîñòóïíîãî æèëüÿ äëÿ ñåìåé ñ ÷ðåçâû-
÷àéíî íèçêèì óðîâíåì äîõîäà. Ýòè ìåðû òàêæå ïîìîãóò ñîêðàòèòü óïàäîê â 
ðàéîíàõ, íàèáîëåå ïîñòðàäàâøèõ îò äåôîëòîâ, è ïîâëèÿòü íà ñîêðàùåíèå 
óðîâíÿ ïðåñòóïíîñòè â íèõ. 

7. Ðàñøèðåíèå òðåáîâàíèé «Ìîäèôèöðîâàííîé ïðîãðàììû ïî äîñòóïíîìó 

æèëþ» äëÿ ñîêðàùåíèÿ ïîòåðü ïðè îáúÿâëåíèè äåôîëòîâ è ñòàáèëèçàöèè ðàé-
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îíîâ ïðîæèâàíèÿ. Ê ìîìåíòó îãëàøåíèÿ ýòîé ïðîãðàììû, ÌÏÄÆ óæå îêàçàëà 
ñîäåéñòâèå â ìîäèôèêàöèè èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ è ïðåäîòâðàòèëà ïîòåðþ æèëüÿ 
áîëåå ÷åì 900000 ñåìåé (4,6 ìëí. ÷åëîâåê), îáåñïå÷èâ êàæäîé èõ íèõ ñáåðåæåíèÿ 
íà ñóììó îêîëî 500 äîëë. â ìåñÿö. Íàðÿäó ñ ïðîäëåíèåì ýòîé ïðîãðàììû äî 
31 äåêàáðÿ 2013 ã., àäìèíèñòðàöèÿ ðàñøèðÿåò äðóãèå ïðîãðàììû, ÷òîáû èìè 
ñìîãëî âîñïîëüçîâàòüñÿ áîëüøåå êîëè÷åñòâî ïðîáëåìíûõ çà¸ìùèêîâ. Îíè òàêæå 
ïîëó÷àò ïîìîùü â ìîäèôèêàöèè êðåäèòîâ, óâåëè÷èòñÿ èõ çàùèòà îò íåïðàâî-
âûõ äåéñòâèé êðåäèòîðîâ, è îíè ïîëó÷àò ÷¸òêî ñôîðìèðîâàííûå ïðàâèëà îá-
ñëóæèâàíèÿ, êîòîðûå áóäóò ñîîòâåòñòâîâàòü ñòàíäàðòàì ÌÏÄÆ: 

• îáåñïå÷åíèå ãàðàíòèé äëÿ çà¸ìùèêîâ, îáðåìåí¸ííûõ äðóãèìè äîëãîâûìè 

îáÿçàòåëüñòâàìè. Ïî ñóùåñòâóþùèì íà ñåãîäíÿ ïðàâèëàì, åñëè äëÿ èïîòåêè ïî 
ïåðâîìó çàëîãîâîìó óäåðæàíèþ (first-lien mortgage) ñîîòíîøåíèå çàäîëæåí-
íîñòü/äîõîä ñîñòàâëÿåò ìåíåå 31%, òî çà¸ìùèê èìååò ïðàâî íà ìîäèôèêàöèþ 
êðåäèòà. Íî ìíîãèå äîìîâëàäåëüöû, ÷üÿ ñóììà îïëàòû âûøå 31%, íàõîäÿòñÿ ïîä 
òÿæåñòüþ äðóãèõ äîëãîâûõ îáÿçàòåëüñòâ, òàêèõ êàê âòîðîé èïîòå÷íûé êðåäèò 
èëè ìåäèöèíñêèå ñ÷åòà. Ïîýòîìó â ïðîãðàììó âêëþ÷åíû äîïîëíèòåëüíûå âîç-
ìîæíîñòè ñ áîëåå ãèáêèìè îòíîøåíèÿìè çàäîëæåííîñòü / äîõîä. 

• Ïðåäîòâðàùåíèå îò÷óæäåíèÿ äîïîëíèòåëüíîãî æèëüÿ äëÿ ïîääåðæàíèÿ 

êâàðòèðîñú¸ìùèêîâ è ñòàáèëèçàöèè ðàéîíîâ ïðîæèâàíèÿ. Àäìèíèñòðàöèÿ 
ïëàíèðóåò âêëþ÷èòü â ïðîãðàììó ïðîáëåìíûõ äîìîâëàäåëüöåâ, êîòîðûå â íà-
ñòîÿùåå âðåìÿ ñäàþò æèëü¸ â àðåíäó èëè ïëàíèðóþò åãî ñäàâàòü â áóäóùåì. 
Ýòà ìåðà äîëæíà îêàçàòü ñòàáèëèçèðóþùåå âëèÿíèå íà ðàéîíû ñ áîëüøèì 
êîëè÷åñòâîì âàêàíòíûõ äîìîâ è äîìîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ïðîöåññå îôîðìëåíèÿ 
ïîòåðè ïðàâ âûêóïà îò èõ ðàçðóøåíèÿ. 

8. Óâåëè÷åíèå ñòèìóëîâ, êîòîðûå ïîìîãóò âîññòàíîâèòü êàïèòàëèçàöèþ äî-

ìîâëàäåíèé. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ «Ìîäèôèöèðîâàííàÿ ïðîãðàììà ïî äîñòóïíî-
ìó æèëüþ» âêëþ÷àåò âîçìîæíîñòü ñïèñàíèÿ ÷àñòè áàëàíñà òåëà êðåäèòà, åñëè 
çà¸ìùèê äîëæåí ïî ñâîåìó èïîòå÷íîìó êðåäèòó çíà÷èòåëüíî áîëüøå, ÷åì ñî-
ñòàâëÿåò òåêóùàÿ ñòîèìîñòü åãî íåäâèæèìîñòè. Ýòà ìåðà ïîìîæåò çà¸ìùèêàì 
ñîêðàòèòü åæåìåñÿ÷íóþ âûïëàòó è âîññòàíîâèòü êàïèòàëèçàöèþ äîìîâëàäå-
íèé. Ïîýòîìó àäìèíèñòðàöèÿ âêëþ÷èëà ñëåäóþùèå ïîëîæåíèÿ: 

• óòðîåíèå ñòèìóëîâ ïðè ñîêðàùåíèè òåëà êðåäèòà ó «ïîäâîäíûõ» çà¸ì-

ùèêîâ. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ çà¸ìùèê ìîæåò ñïèñàòü îò 6 äî 21 öåíòà íà äîëëàð 
ñ òåëà êðåäèòà ñâîåãî çàéìà. Âåëè÷èíà ñïèñûâàåìûõ ñðåäñòâ çàâèñèò îò ñîîò-
íîøåíèÿ êðåäèò/ñòîèìîñòü æèëüÿ. Ìèíèñòåðñòâî ôèíàíñîâ ïëàíèðóåò óòðîèòü 
ñóùåñòâóþùèå íîðìû ñïèñàíèÿ – ñ 18 äî 63 öåíòîâ íà äîëëàð. 

• ïðåäëîæåíèå ïî ñîêðàùåíèþ òåëà êðåäèòà äëÿ çàéìîâ, çàñòðàõîâàííûõ 

èëè ïðèíàäëåæàùèõ ïî ïðîãðàììå «Ôèíàíñèðóåìûå ïðàâèòåëüñòâîì ïðåä-

ïðèÿòèÿ» (ÔÏÏ). Çà¸ìùèêè, êîòîðûå èìåþò êðåäèòû, ïðèíàäëåæàùèå èëè 
çàñòðàõîâàííûå «Ôýííè Ìýé» èëè «Ôðåääè Ìàê», äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè íå 
ìîãëè ó÷àñòâîâàòü â ïðîãðàììå ñîêðàùåíèÿ òåëà êðåäèòà. Äëÿ âîâëå÷åíèÿ 
ýòèõ êîìïàíèé â îêàçàíèè ïîìîùè «ïîäâîäíûì» çà¸ìùèêàì, Ìèíèñòåðñòâî 
ôèíàíñîâ ïðîèíôîðìèðîâàëî èõ ðåãóëÿòîðà – Ôåäåðàëüíîå àãåíòñòâî ïî ôè-
íàíñèðîâàíèþ æèëüÿ, î ïðåäîñòàâëåíèè èì êîìïåíñàöèè çà ïðîâåäåíèå ìîäè-
ôèêàöèé ïî ýòîé ïðîãðàììå [19]. 
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* * * 
Ïîñëå âçðûâà «ïóçûðÿ» íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè â 2006 ã. è â ïðåääâåðèè 

ôèíàíñîâîãî êðèçèñà, àäìèíèñòðàöèÿ Äæ. Áóøà-ìë. íà÷àëà ïðåäïðèíèìàòü 
ïåðâûå øàãè ïîìîùè ïðîáëåìíûì çà¸ìùèêàì è ñïàñåíèÿ ðûíêà íåäâèæèìî-
ñòè. Íî ýòè ìåðû íå ïðèíåñëè îæèäàåìûõ ðåçóëüòàòîâ, òàê êàê îíè íå ñîäåð-
æàëè ñèñòåìíûõ äåéñòâèé, à íîñèëè õàîòè÷íûé è ïîâåðõíîñòíûé õàðàêòåð. Íè 
ïðåçèäåíò, íè åãî êîìàíäà åù¸ íå îñîçíàâàëè âñþ ñåðü¸çíîñòü íàäâèãàþùèõñÿ 
ñîáûòèé è èõ ãëîáàëüíûõ ïîñëåäñòâèé. Îñíîâíûå óñèëèÿ â ýòî âðåìÿ àäìèíè-
ñòðàöèÿ ñêîíöåíòðèðîâàëà íà ñïàñåíèè êðóïíûõ ôèíàíñîâûõ èíñòèòóòîâ, êî-
òîðûå, êàê â öåïíîé ðåàêöèè, áàíêðîòèëèñü îäèí çà äðóãèì. Ó Áåëîãî äîìà íå 
áûëî ïðîäóìàííîé äîëãîñðî÷íîé ñòðàòåãèè ïî ìèíèìèçàöèè ïîòåðü äîìîâëà-
äåëüöåâ è âûâîäà èíäóñòðèè íåäâèæèìîñòè èç «êðóòîãî ïèêå». Ìíîãîëåòíåå 
ïàäåíèå öåí è ìèëëèîíû åäèíèö îò÷óæä¸ííîãî ïî çàêëàäíûì æèëüÿ ñâèäå-
òåëüñòâóþò, ÷òî ìåðû ïðåäïðèíÿòûå àäìèíèñòðàöèÿìè è Äæ. Áóøà-ìë. è 
Á. Îáàìû íå ïðèíåñëè çíà÷èìûõ ðåçóëüòàòîâ, à ãèãàíòñêèå ñðåäñòâà íàëîãî-
ïëàòåëüùèêîâ ïðàêòè÷åñêè áûëè ïîòðà÷åíû âïóñòóþ. 

Íà ýòîì ôîíå ñóùåñòâåííî âûäåëÿåòñÿ ïîñëåäíÿÿ ïðîãðàììà ïðåçèäåíòà 
Îáàìû, íàïðàâëåííàÿ íà îêàçàíèå ïîìîùè ðÿäîâûì àìåðèêàíöàì. Îòäåëüíûå 
ïîëîæåíèÿ ýòîé ïðîãðàììû íà÷àëè ïóáëèêîâàòüñÿ â ìíîãî÷èñëåííûõ èíòåð-
íåò-áëîãàõ åù¸ 5–7 ëåò íàçàä è áûëè âñåíàðîäíî îáñóæäåíû è îäîáðåíû. Åñëè 
áû îíè âíåäðÿëèñü ïàðàëëåëüíî ñ îêàçàíèåì ôåäåðàëüíîé ïîìîùè êðóïíûì 
ôèíàíñîâûì èíñòèòóòàì, òî òàêîãî ãëóáîêîãî ïàäåíèÿ ðûíêà íåäâèæèìîñòè, 
âîçìîæíî, óäàëîñü áû èçáåæàòü è ìíîãèå ìèëëèîíû àìåðèêàíöåâ âñ¸ åù¸ ìîã-
ëè áû íàñëàæäàòüñÿ «Àìåðèêàíñêîé ìå÷òîé». Íî, êàê è êîãäà ýòà ïðîãðàììà 
áóäåò ðåàëèçîâàíà íà ñàìîì äåëå, è êàêîå âëèÿíèå îíà îêàæåò íà âîññòàíîâ-
ëåíèå ðûíêà íåäâèæèìîñòè è, ñîîòâåòñòâåííî, íà ðîñò àìåðèêàíñêîé ýêîíîìè-
êè, ïîêàæåò áëèæàéøåå âðåìÿ. Îñòà¸òñÿ òîëüêî íàäåÿòüñÿ, ÷òî ýòà ïðîãðàì-
ìà – íå î÷åðåäíîå ïðåäâûáîðíîå îáåùàíèå àìåðèêàíñêîãî ïðåçèäåíòà è ÷òî 
îíà áóäåò äîâåäåíà äî êîíöà. 
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